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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

e Illustrationskarta

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

e Behovsbedémning (nuvarande “Undersdkning om betydande
miljopaverkan”)

e PM Geoteknik och MUR, Ramboll 2020-03-20

e Dagvatten- och grundvattenutredning, Ramboll 2020-06-23,
rev 2023-03-17

e Naturvardesinventering, HL Taigabas 2020-07-19

e Trafikbullerutredning (Dp for bebyggelse Iéngs Stjarnvagen),
ACAD 2022-08-09

e Trafikbullerutredning (Ostra Stjarnvéagen), ACAD 2023-08-09

e Riskanalys (Dp for bebyggelse langs Stjarnvagen), Ramboll 2018-03-16,
rev 3 2022-08-17

Av ovanstdende handlingar &r det endast plankarta med bestammelser som har
juridisk verkan.

PLANPROCESSEN

En detaljplan kravs nir omraden ska bebyggas och nir anvandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning fastslar
anvandning av mark- och vattenomrdden samt reglerar bebyggelse, gator, parker
och friluftsomraden.

Initiativet till att uppratta en detaljplan kan komma frén markéagare och
exploatérer men &ven fran politiskt hall nar frdgor som exempelvis
ledningsforsérjning, vagdragningar eller byggnationer av allmannyttiga
verksamheter kraver en férandrad markanvandning.

I en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger till
grund fér bygglovsprévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska regleras,
vad som ska vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de féorandringar som planen innebar fér
en plats, samt omradets férutsattningar. Planbeskrivningen &r ocksa ett stod for
att underlatta tolkning av plankartan. Genomférandebeskrivningen syftar till att
sdkerstalla ett genomférande av detaljplanen. Den tillampas som stod vid
fastighetsbildning, avtalsskrivning for férdelning av kostnader mellan berérda
parter med mera, efter planens antagande.
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Processpilen nedan illustrerar att detaljplanen befinner sig i antagandeskede.

|

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for ytterligare cirka 240 bostader och
handel mellan skidorterna Tandadalen och Hundfjallet. Genom att tilldta en tatare
bebyggelsekaraktar med mojlighet for handel och restauranger sa ges
Stjarnvégen forutsattning till att bli ett trevligt och tryggt gangstrak dar besdkaren
har nara till det mesta.

Stjarnvagen dras om inom plankartans strackning fér att méjliggéra for ny
bebyggelse pa bdda sidor om végen. Inom omradet finns en befintlig
bostadsfastighet som i huvudsak bevarar samma planbestéammelser som gallande
detaljplan for omradet redogér, med undantag for nockhéjd. Angéring till omradet
kommer ske frdn Stjarnvagen.

Féreslagen bebyggelsen omges av naturstrak. I norr grénsar detaljplanen till
Fjallvagen och i sdder till befintlig bebyggelse. Vaster om planomradet ligger en
verksamhetsanlaggning med bland annat ett stdllverk. I éster angransar planen
till Kalvtjarnsvagen.

Planbesked kom i samband med miljo- och stadsbyggnadsnéamndens beslut den
2020-02-20, om att detaljplanearbete far paborjas.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN 3, 4, 5 kap.

Den foreslagna markanvandningen dverensstammer med bedémd lamplig
anvandning enligt kommunens 6versiktsplan. Planen berérs av riksintresse for
friluftsliv och hushallsbestdmmelser (mer om dessa under rubriken Riksintressen)
men medfér en ur allmén synpunkt god resurshushallning. Planférslaget har darfor
ansetts forenligt med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och
vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kapitlen miljébalken.

Behovsbeddmning
Forslaget beddéms inte inneb&dra ndgon betydande miljépaverkan enligt upprattad

behovsbedémning. En miljobedémning med miljékonsekvensbeskrivning behdéver
ddrmed inte upprattas. Behovsbeddémningen ligger som en bilaga till det har
dokumentet.

Sammanfattning av behovsbedémningen:

Planférslaget anger forutsattningarna for utveckling av bostader och viss
samhallsservice. Det kan komma att paverka bland annat trafikfldden och viss
vegetation. Dock anses planomradet och dess lokalisering bast ldmpat for
foreslagen utformning och markanvéndning dd omrddet redan &r markerat som
bostads- och verksamhetsomrade i antagen férdjupad 6versiktsplan, samt da det
redan finns bebyggelse och infrastruktur inom och omkring planomradet idag.
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Planens utférande skulle bidra till att framja den sociala hdllbarheten genom att
planera mark for bostader och verksamheter som gor att skidanlaggningen kan
utvecklas ytterligare.

Inom planomradet finns en liten tjarn. For att inte pdverka vattendraget negativt
blir omkringliggande mark, inkluderat av tjarnen/karret, naturmark.

Okad trafikméngd kan bli ett resultat av genomférandet av detaljplanen.
Stjarnvagen dras om inom planomradet. Detta anses dock inte paverka
trafiksituationen inom planen eller fér anslutande vagar.

Detaljplanen anses inte ha ndgon stérre betydande miljspdverkan och ingen
miljokonsekvensbeskrivning anses behdvas.

Miljokvalitetsnormer
Ett genomférande av planforslaget bedoms inte leda till att gallande

miljokvalitetsnormer dverskrids.

PLANDATA

Planomradet ligger mellan Hundfjéllets och Tandadalens skidanldggningar. Norr
om planomradet gar Fjéllvdgen (vag 66) och i séder ligger ett tomtomrade som
tacks av en detaljplan frdn 2009. Oster om planomradet gar Kalvtjarnsvagen och
vdster om ligger en varmecentral.

Planomradet ar 7 hektar stort och ligger inom fastigheten Lima besparingsskog
s:1 och 1:13. Fastigheten s:1 férvaltas av Lima Besparingsskog och fastigheten
1:13 férvaltas av Malungshem AB (kommunens fastighetsbolag).

Figur 1: Oversiktlig karta, planomrdet & markerat med svart cirkel.
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Tandadals- "/

fjarnarna

Figur 2: Den svarta linjen visar planomradets ungeférliga avgrénsning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan foér Malung-Salens kommun blev antagen av kommunfullmaktige

2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26. I 6versiktsplanen refererar
kommunen till den férdjupande dversiktsplanen fér Tandadalen-Hundfjllet.
Oversiktsplanen redogdr nuldget for anldggningarna Tandddalen och Hundfjallet
samt vilka ansprak som planeras for omradena. Oversiktsplanen tar &ven upp att
det finns en del trafikproblem i omradet och vissa problem med
skoterledningsdragning férbi bebyggda omraden. Aktuell detaljplan
6verensstammer med 6versiktsplanen med undantaget att det ar bostader och
inte specifikt personalbostader som féreslas i dversiktsplanen, likt den férdjupade
Oversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan
En férdjupad éversiktsplan finns antagen fér Tandddalen-Hundfjallet av

kommunfullmaktige ar 2002.

Foreslaget planomrade ligger inom rekommendationsomrdde Bb1 som pekas ut
for personalbostader (med 75 bdddar) och gemensam service, och Cs3 som
foresl3s till att vara omrade for restauranger, service, handel med mera.

Aktuell detaljplans syfte éverensstammer inte helt med den férdjupade
oversiktsplanen da den fordjupande 6versiktsplanen tillater specifikt
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personalbostader medan detaljplanen inte gér ndgon specificering av B -
bostader.

Figur 3: Plankarta fr8n den férdjupade éversiktsplanen, Hundfjéllet - Tand8dalen (2002).

Planprogram Hundfjdllet Centrum Samradshandling
I samradshandlingen for Planprogram Hundfjéllet Centrum fran 2017 aterfinns ett

koncept for utveckling av Stjarnvagen som bygger pa att skapa attraktivitet och
diversitet langs Stjarnvagen utan att det blir for mycket stadskdnsla langs hela
vagen. Detta avses dstadkommas genom att variera bebyggelsetyper,
bebyggelseintensitet, parkeringsldsningar och funktioner. Utvecklingsstraket delas
upp i tva “férbindelsepunkter” som &r mer kompakta och tre mellanliggande zoner
som &r mer smaskaliga.

Aktuell plan &r i linje med detta koncept och utgdr en sa kallad “férbindelsepunkt”.
Placeringen av punkten ar en aning férskjuten vasterut jamfért med foreslagen
placering i planprogrammet.

Detaljplaner som berdrs av planforslaget

Det finns en géllande detaljplan fér omradet, Detaljplan for sporthall och bostédder
i Tand8dalen. Detaljplan vann laga kraft 1989 och syftet med planen var att
mojliggdra fér bostader, sporthall och viss handel med omkringliggande natur.
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Den gallande detaljplanen har en genomférandetid pd 10 &r och har sdledes gatt
ut.

Figur 4: Géllande detaljplan fér omr8det, Detaljplan fér sporthall och bostéder i Tand&dalen.

Aktuellt planomrade berér dven foljande omkringliggande detaljplaner:

e Detaljplan for bebyggelse langs Stjarnvagen (2022)

e Detaljplan fér varmecentral i Tandddalen (2011)

e Andring av detaljplan fér varmecentral i Tandddalen (2014)

o Detaljplan fér tomtomrade vid Stjarnvégen i Tandddalen (2010)
e Detaljplan fér mottagningsstation (2018)

o Detaljplan fér Solbacken i Tandddalen C (2017)

Detaljplan fér bebyggelse léngs Stjdrnvdgen
Vaster om planomradet ligger Detaljplan for bebyggelse l&ngs Stjdrnvdgen som

mdjliggdr bostader, centrumverksamhet, pistmaskinsstrak och atervinningsstation
med mera. Denna detaljplan antogs i september 2022 och &r forsta delen av tva,
varav aktuellt planférslag ar den andra, i kommunens ambition om att skapa ett
aktivt och tryggt strak langs Stjarnvégen.



RAMBGLL

Figur 5: Detaljplan fér bebyggelse ldngs Stjarnvédgen.
Detaljplan fér vdrmecentral i Tand8dalen

Detaljplanen syftar till att méjliggéra byggnation av en varmecentral. Viss
naturmark ingdr ocksa for att spara vegetation som fungerar som insynsskydd.

Fouon
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Figur 6: Detaljplan fér vdrmecentral i Tand8dalen.

Efter att Detaljplan fér vdrmecentral i Tand8dalen hade fatt laga kraft togs en
andring av den detaljplanen fram. Detaljplanedndringen syftar till att m&jliggéra
avstyckning av tva fastigheter med separata byggrétter inom den géllande
detaljplanen for varmecentralen.
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Figur 7: Andring av detaljplan fér vdrmecentral i Tand8dalen.

Detaljplan fé6r mottagningsstation
Ytterligare en detaljplan fér omradet ovan gjordes 2017, med laga kraft 2018,

Detaljplan fér mottagningsstation. Syftet med detaljplanen var att utdka E-
omradet for teknisk anldggning i séder, jamfért med tidigare detaljplan for
omrédet.

Figur 8: Detaljplan fér mottagningsstation.

Detaljplan fér tomtomréde vid Stjérnvédgen i Tand8dalen
Detaljplanen syftar till att 6ka boendet i centrala Tandadalen och méjliggér for 36
tomter fér friliggande fritidsbebyggelse.
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Figur 9: Detaljplan fér tomtomr8de vid Stjérnvdgen i Tand8dalen.

Detaljplan fér Solbacken i Tand8dalen C

Detaljplanen syftar till att omdisponera omradet sa att nya ldgenheter forldggs
narmare de centrala delarna av Tandadalens anldggning samt att flytta planerad
transportlift i gallande detaljplan till ett annat lage. Inom omradet narmast
Tand&dalens centrala parkering finns ocksa 6nskemal om uppférande av nya
ldgenheter/alternativt hotell (Tillfallig vistelse) samt handel- och servicefunktioner
i bebyggelsens bottenvaningar for att kunna vidareutveckla Tandddalens centrum.
En ny stérre parkering for besokande daggéster planeras ocksd anldggas inom
omrade som idag anvands som husvagnscamping.

AR

% AS

Figur 10: Detaljplan fér Solbacken i Tand8dalen C.
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Riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt Miljébalken 3 kap 6 §,

Transtrandsfjallen och riksintresset Transtrandsfjallen till Treriksroset, som
omfattas av sarskilda hushaliningsbestammelser enligt MB 4 kap 1-2 §.
Hushallningsbestdmmelserna avser stérre omraden som i sin helhet &r av
riksintresse p@ grund av de samlade natur- och kulturvarden som finns i omradet.
I § 2 anges omraden dar turism och friluftsliv sarskilt ska beaktas. Aktuell
detaljplan bedéms inte pdverka riksintressena negativt.

Strandskydd
Ett par mindre backar och diken rinner véaster och séder om planomradet, som kan

omfattas av strandskydd. Backarna/dikena ligger med tillréckligt avstand fran
planomradet, vilket gor att ett eventuellt strandskydd inte berérs av detaljplanens
genomférande. Det finns &ven ett vattendrag norr om planomradet och Fjéllvégen
samt en tjarn inom planomradet. Vattendraget i norr ligger dver 200 meter fran
planomradet och eventuellt strandskydd paverkas inte av planférslaget.

Daremot paverkas tjarnens eventuella strandskydd av planférslaget, vilket ddrmed
forutsatter att strandskyddet upphavs i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft. Ett upphavande beddms inte strida mot syftet med strandskyddet att
I&ngsiktigt trygga férutsattningarna fér allmanhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pd land och i vatten. Ett
genomfdrande av detaljplanen beddéms inte begransa fri passage till tjarnen.

Planomradet anses behéva tas i ansprak for ett angeldget allmant intresse, som
inte kan tillgodoses utanfér omrddet och att del av omradet redan &r
ianspraktaget.

Med bakgrund av turistndringens stora betydelse for Malung-Salens kommun,
finns ett angeldget behov av kompletterande boende i liftndra lage, vilket detta
omrade anses vara med cirka 800 meter till Tandadalen dar flertalet skidliftar
finns samt cirka 750 meter till Hundfjallet dar ytterligare liftar finns. Omradet kan
latt nds med buss och taxi fran den nya flygplatsen. De nya bostaderna kommer
att tacka ett 6kat behov av baddar fér de som kommer utan bil som behdver
gangavstand till liftar, nedfarter och kommersiell service. Inom omradet eller i
direkt angrénsning till finns befintlig infrastruktur sdsom véagar, skidliftar,
nedfarter, el, tele, fjdrrvdrme, vatten och avlopp varvid omradet darfoér anses
[ampligt for bebyggelse.

Eftersom hela Salenomradet ligger vid fjallsluttningar finns det i omradet en
mé&ngd mindre backar som leder vatten fran fjsllet. Att hitta ett back- och
centrumnéra omrade som &r lampligt for exploatering, och samtidigt ligger utanfor
strandskyddat omrade bedéms vara svart. Kommunen anser darfér att skal fem i
miljobalken &r uppfyllt.

Del av planomrédet vid fastigheten Lima Besparingsskog 1:13 &r redan idag
ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets
syften. Omradet anvinds idag som personalbostéder. Kommunen anser darfér att
aven sarskilt skal ett i miljobalken ar uppfyllt for dessa delar.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse
Inom planomradet ligger fastigheten Lima besparingsskog 1:13 som &r bebyggd

med ett personalboende.

Figur 11: Befintlig bebyggelse inom planomridet.

Detaljplanen mdéjliggoér for cirka 240 nya bostader i olika boendeformer vilket
motsvarar cirka 1850 baddar.

Sifforna har tagits fram utifran féljande utrékning for respektive fastighet:

Fastighetsarea x utnyttjandegrad i % x antal v8ningar / 100 kvm (uppskattat snitt p&§
bostadsstorlek) = antal ldagenheter inom fastigheten

Antal ldgenheter x 8 = antal baddar inom fastigheten

Planomradet kan delas upp i atta olika delomraden, se Figur 12 nedan.
Utnyttjandegraden varierar for de olika delomrddena utifran féljande uppdelning:

e, Storsta exploatering ar 4700 kvm bruttoarea omrade A
e, Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 15% omrade F
e3 Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 20% omrade E, D
@4 Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 30% omrdde G, B
es Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 25% omrade C, H
Omrade Exploateringsgrad Ungefarligt antal Ungefarligt antal
bostdder bostdder (avrundat | baddar (avrundat
till jdmna femtal) till jdmna tiotal)
A: Befintlig bebyggelse e; — 4700 m2
B: Bostader ca 7900 m? es - 30% 85 650
C: Bostéder ca 4750 m? es - 25% 40 330
D: Bostader ca 5350 m? ez - 20% 45 380
E: Bostader ca 4650 m? es - 20% 30 170

11
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F: Bostader ca 2400 m?2 e - 15% 10 70
G: Bostader ca 2900 m? es - 30% 30 250
H: Handel och centrum

Summa 240 1850

_____
_——

=
=
e

Figur 12: Illustrationsplan (Ramboll, 2023).

Alla planerade bostader ska ha tillgdng till en uteplats som innehaller gallande
bullerriktvdrden. Detta uppnds genom att placera uteplats mot sida som ej vetter
mot bullerkalla eller genom att uppféra bullerskydd for uteplats.

Inom planomradet tilldts en blandad bebyggelse med bdde bostader, handel och
restauranger [B, BCO och CH].

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea varierar mellan 15%, 20%, 25% och
309% av fastighetsarean och styrs med bestémmelserna [e2, es, €4, €s].
Fastighetsstorlek fér kvartersmark med [e2, e3, €4, €s] regleras inte i plankartan
for att gora detaljplanen flexibel. Fér att uppna en stadsmassig huvudgata genom
omradet ska byggnader ldngs Stjarnvagen placeras i anvandningsgrans mot
huvudgata [p].

Hogsta byggnadshéjd for tillkommande bebyggelse inom planomradet &r 12 meter
respektive 10 meter. Befintlig bebyggelse inom planomrddet (omrade A, se Figur
12) tilldts i gallande detaljplan en nockhéjd om maximalt 7,8 meter. I aktuellt
planférslag justeras hdogsta nockhdjd foér detta omrade till 12 meter. Ovriga
planbestdmmelser fér omradet férblir desamma som i nu gallande detaljplan.

Storsta taklutning ska vara 30 grader, detta regleras med en generell
bestdmmelse for hela planomradet. Planbestdmmelsen om taklutning utgar fran
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den befintliga bebyggelsen i planomradet samt omgivande bebyggelse med
samma planbestammelse om taklutning pd 30 grader.

Fasadmaterial ska i huvudsak besta av tra och yttertak ska uppféras med matt
farg for att smalta in i den befintliga miljon, detta regleras med en generell
bestdammelse for hela planomradet.

Det finns en befintlig byggnad inom planomradet och fastigheten kommer behélla
samma planbestammelser som den gallande detaljplanen fér omradet forser:
kvartersmark for bostader med en utnyttjandegrad pa 4700 kvm bruttoarea [e1],
minsta fastighetsstorlek &r 9000 kvm [d], stdrsta takvinkel pa 30 grader samt
hégsta byggnadshéjd pa 12 meter.

Inom 30 meters skyddsavstand fran Fjéllvdgen far inga byggnader med
bostadsdandamal uppféras dd vagen ar en rekommenderad vég for transport av
farligt gods. Detta sdkras genom ett gronstrak med anvandning [NATUR;] léngs
med Fjdllvagen samt med kvartersmark férsedd med egenskapsbestammelse
prickmark [B] och [C]. Exploatéren ansvarar for uppférande av skyddsatgérder,
se mer under rubriken Milj6, hélsa och risk.

Mark och vegetation
Planomradet sluttar generellt mot vést och varierar mellan cirka +615 och +630

m.d.h. Personalbostéder aterfinns i omradets mitt och en kraftledning gar genom
omradet i en dstvéastlig riktning. Markférlagda ledningar aterfinns i befintliga vagar
och kring befintlig byggnad. Planomradet har under en 18ng tid utgjorts av skog.
P& senare ar har personalbostader byggts och en skoterled korsar omrddet.

En naturvardesinventering har genomforts av HL Taigabas i juni 2020 for att
undersdka naturen inom planomradet. Omradet &r relativt fuktigt och
skogsmarken har ett faltskikt pa fuktigare delar bestdende av krakbar/ljungtyp
och bottenskikt av tallvitmossa. Torrare delar inom planomradet har en mer
risbetonad vegetation och bottenskikt av lavrik typ.

Alla omréden med naturviarde bedéms i en fyrgradig skala.

- Klass 1 - Hégsta naturvarde
- Klass 2 - Hégt naturvarde

- Klass 3 - Patagligt naturvarde
- Klass 4 - Visst naturvarde

Tjarnen inom planomradet har en gles vegetation som indikerar en relativ kraftig
forsurning. Med den stdérning som finns och med sin lilla storlek satts ett
naturvdrde som &r hdgst ett "Visst naturvirde”. Det kopplas da till
blankvattenytan och ett formodat visst inslag av vattenfauna.

Den 6ppna myrmarken ar liten med en tamligen enahanda flora av triviala
myrvéxter. Ocksd har finns en paverkan och ett slitage som gér att inget
naturvarde av namnvard grad finns.
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Planbeskrivning

Tallskogen &r mattligt gammal, gles och aningen hojdskiktad. Ett antal
brandstubbar @r de enda naturvardesbarande inslagen. En svag natursskogsgrad
resulterar i ett svagt naturvarde.

Vid den befintliga bebyggelsen i omradet finns tva aldre tallar som har ett
patagligt punktvérde for savél flora som fauna. De &r markerade pa kartan som
roda punkter (se Figur 13).

Omradet &r trots sin fjallndra beldgenhet anmarkningsvart fritt fr&n hogre
naturvédrden. Det beror mestadels pa de stora stérningar som finns bade i och
omkring planomradet. Det har kvar fragment av natur som aven ar paverkade av
aldre tiders skogsbruk.

Det rédmarkerade omradet pad kartan mérkt 1 (se Figur 13) bor lamnas orort da
det finns en rikare natur och naturskogsinslag har. Den véstra delen av omrade
nummer 1 ligger inom Detaljplan fé6r mottagningsstation som fick laga kraft 2018
(se sida 8). De tva &ldre tallarna, markerade som réda punkter pa kartan, bor
[dmnas ordrda och forsiktighet bor vidtas for att undvika att skada deras rotter. I
det andra rédmarkerade omradet finns en dlders- och héjdskiktad barrblandskog.
Ett mindre inslag av glasbjork finns ocksa. Spar av hackspett, en viss mangd dod
ved och hanglavar skapar lite mer strukturer. Kraftledningsgatan som |6per tvdrs
igenom planomradet medfér ékad uttorkning som féljd. Sammantaget bedéms
naturvérdet till “Patagligt naturvérde” for alla de markerade omradena.

Jamfort med plankartan och resultatet av restriktioner fran
naturvardesinventeringen planeras det rédmarkerade omradet, mérkt 1, bevaras
genom att planera for naturmark. De punktmarkerade tallarna kommer i och med
att omradet planlaggs som allman plats [NATUR;:], och ingen ny bebyggelse
planeras i nara anslutning till tallarna, inte att paverkas av planférslaget. Det
rédmarkerade sédra omradet planeras dock till kvartersmark. Delomradet bedéms
relevant att exploatera trots férekomst av vissa naturvarden. Denna bedémning ar
ett avvdgande mellan detaljplanens syfte och bevarande av naturvarden.
Detaljplanens syfte ar att skapa ett sammanhangande bebyggt omrade som kan
mota de stora behov av boende som finns, detta for att sdkerstalla turistnaringen i
kommunen. Planomradet anses ddrmed behdva tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmént intresse, som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Avstdnd frén tjarnen till ndrmaste planerade bebyggelse sakerstalls med
prickmark inom kvartersmarken.
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St emamma

Figur 13: Inventeringsomr8det &r markerat med gult. Réda markeringar har ett naturvérde
och bér bevaras.

Figur 14: Tjérnen inom planomradet.
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Planbeskrivning

Geotekniska forhdllanden
Enligt jordarts- och jorddjupskartan bestar planomrddet huvudsakligen av moran

med inslag av torv och isdlvssediment i planomradets véstra del. Jorddjupet
uppskattas till 10 till 30 meter.

"

Tandadalstigrmarg

. Torv
gﬁ" . Isalvssediment

Moran

Figur 15: Jordarter, SGU. Planomr8det visas med svart linje.

En geoteknisk utredning har utférts av Ramboll under februari 2020. Enligt utférd
undersokning bestdr marken, under ett tunt skikt med mulljord, av fast lagrad
mordn med sand och silt. Torv har patréffats i omradets dstra samt véstra del.
Lagret uppvisar en hég férmultningsgrad. Torvens méktighet bedéms uppga till
cirka 1-1,5 meter i omradets 6stra del respektive cirka 3 meter i omradets véastra
del.

Sonderingsstopp har erhallits i fast friktionsjord, mot sten eller block pd mellan
0,5 och 4,5 meter under markytan.

For kvartersmark foreslds grundlaggning utféras med platta pa mark. All 16s,
organisk samt tjalfarlig jord ska schaktas bort ner till tjalfritt djup innan
grundléggning utféres. Grundlaggningen ska ske pa icke tjalfarligt material och
schaktbotten ska packas s att barigheten och den dimensionerande barférmagan
uppfylls enligt den geotekniska utredningen.

For gator galler att all organisk jord ska bortschaktas och att dimensionering sker
utifrdn aktuella materialtyper och tjalfarlighetsklasser utefter stréackorna.

D3 marken i omradet ar relativt plan och jordegenskaperna gynnsamma bedéms
totalstabiliteten for planerad byggnation inom aktuellt omrade vara
tillfredstallande. Vibrationsalstrande aktiviteter samt erosion, speciellt i
kombination med vatten, ska dock beaktas.
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Foérutsattningarna anses som goda inom omradet och inga stérre sattningar
forvantas uppsta sa lange organisk jord bortschaktas samt grundldggning sker pa
fast botten.

Hydrogeologi

Inga avlasningar av grundvattenytan har utférts och inga narliggande
|&ngtidsserier med grundvattenmaétningar har funnits att tillga. Grundvattennivan
beddéms std som hogst under april-maj manad, och som l&gst under februari-mars
manad.

Det aktuella planomradet ligger inom tva grundvattenférekomster. Den ena heter
Fulufjéllet-Salen (WA31194440)! och &r en stor grundvattenférekomst pd 1 479
kmZ2i det sedimentara berget (Dalasandstenen). Endast en del av den visas i Figur
16 nedan. Den andra heter Tandddalen (WA40216328)2 och &r en sand- och
grusférekomst. Den &r mindre, 3 km2, och visas i sin helhet i Figur 16. Bada
aktuella grundvattenférekomsterna utgér dricksvattenférekomster, och deras
kemiska och kvantitativa status klassas som god enligt MKN. En planerad
verksamhet far allts3 inte forsamra grundvattenférekomsternas status.

i\( Planomréde
—_— : N \ Grundvattenforekomster

/ I:I Sedimentdr bergférekomst,
y/Grundforsen

Fulufjallet-Salen

P Sand och grusférekomst,
24 Tandédalen

] (Ovriga sedimentéra
L1 bergfrekomster
Ovriga sand- och
grusforekomster

949

agy adalen

g brge
O

Hemfjallstangen , -

0 100 "‘2'?0‘ km

Figur 16: Grundvattenférekomster i nérheten av planomrédet. De tv§
grundvattenférekomsterna som berérs av planomr8det har markerats med férg, de 6vriga
med gréatt.

L VISS, Fulufjéllet-Sélen, https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA31194440, hamtat 2023-01-23
2 VISS, Tand8dalen, https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA40216328, hamtat 2023-01-23
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Planbeskrivning

Grundvattentdkterna, inom vilka planomradet ligger, &r dels en ytlig sand- och
grusforekomst och dels en bergférekomst. Sand- och grusférekomsten star
troligen i hydraulisk kontakt med den underliggande grundvattenférekomsten i
berget. Dock hinner manga féroreningar fastldggas eller brytas ner pa vagen till
det djupare grundvattnet vilket gér grundvattenférekomsten i berg mindre kanslig
for fororeningar.

Enligt framtagen dagvatten- och grundvattenutredning har den grovkorniga
morénen i omradet pa flera stallen uttagsmojligheter p@ éver 10 m3/dygn och
inkluderas dérmed i den 6vre grundvattenférekomsten3. Grundvattenmagasinet
dverlagras till storsta delen inte av ndgot titande lager, med undantag av stéllvis
forekomst av hégférmultnad torv.

Planomradet tillhér inte nagot av vattentikternas vattenskyddsomraden och
troligen inte heller deras tillrinningsomraden, men eftersom planomradet ligger
inom grundvattenférekomsterna gar det inte att helt utesluta hydraulisk kontakt
mellan planomradet och dricksvattentidkterna. Grundvattenférekomsterna &r
dessutom skyddsvarda i sin helhet, bland annat for att kunna nyttjas som
framtida dricksvattentakt.

Enligt framtagen dagvatten- och grundvattenutredning rekommenderas féljande
atgarder for att exploatering inte ska ha negativa konsekvenser for befintliga
grundvattenférekomster:

¢ Grundvattennivdmatningar: Grundvattenrdr bér installeras i
planomradet och grundvattennivamaétningar utféras regelbundet fér att ge
en bild av hur grundvattennivén och -strémningen ser ut lokalt och
varierar 6ver aret.

e Tillstand for vattenverksamhet: I samband med exploatering kan det
bli aktuellt att sdka tillstdnd om det krévs schaktning under
grundvattenytan sd att omfattande grundvattenbortledning behévs.

o Forsiktighetsatgarder i byggskede: Uppstallining av arbetsfordon,
forvaring av bransle och tankning ska ske pa tatt underlag. Kontroll av
hydraulslangar och kopplingar samt bransletankar ska genomféras
regelbundet. Vid spill eller lackage av miljéfarliga amnen ska sanering
utféras omedelbart.

o Infiltration: Rening av dagvattnet innan det ndr recipienten. Féreslagen
rening i planerade dagvattenanldggningar bedéms aven tillracklig for det
dagvatten som infiltrerar genom diken till grundvattnet. Eventuella
féroreningar fran grusbelagda parkeringsytor kan till viss del fastlaggas i
marken vid infiltration. De féroreningsmangder som foérvantas infiltrera till
grundvattenférekomsten fran parkeringsytorna bedéms dock vara
tillrackligt 13ga i férhallande till grundvattenférekomstens skyddsvarde vid
planomradet for att inte medféra ndgon betydande paverkan pa
grundvattenférekomsten.

3 SGU, 2015, Grundvattenmagasinet Tand8dalen, Sveriges geologiska undersékning, Uppsala.



RAMBOGLL

Om ovanstdende rekommendationer foljs bedéms inte ett genomférande av
planen innebéra att MKN fér ovan ndmnda grundvattenférekomster paverkas
negativt.

Vattenomraden
Det finns en tjdrn, som nadmnts tidigare, i planomradets norddstra del. En tjarn &r

en miljé som préaglas av vattensamling en stor del av dret. Tjdrnen med viss
omnejd ldmnas orért genom att planldgga omradet som natur da det skapar en
variation i landskapet vilket gynnar vaxt- och djurliv.

Tjarnen kan innefattas av generellt biotopskydd, darmed ska en dispensansékan
skickas in till lansstyrelsen. For att ta hdnsyn till biotopen planldggs omradet med
natur. Tjarnen kan dven inneha strandskydd, vilket avses upphavas i samband
med att detaljplanen vinner laga kraft.

Hur stort avstdnd det ska vara mellan tjarnen och bebyggelsen bedéms i varje
enskilt fall, enligt Naturvardsverket. I detta fall anses inte den ndrmaste
kvartersmarken paverka tjarnen negativt, darmed &r avstandet cirka 10 meter
frén tjdrnens inmatta vattenkant till kvartersmarken. Dock anses det inte lampligt
att bygga i direkt anslutning till tjdrnen med hansyn till 6versvamningsrisken,
vilket har atgédrdats genom 15 meter bred prickmark (marken far inte férses med
byggnad).

Recipient
Planomradet &r beldget inom delavrinningsomradet Ovan Hundvallen.

Dagvatten avleds via Hundfjéllsbéacken till recipienten Stora Tanddn (VISS:
SE678842-134723). Stora Tandan har klassats till m&ttlig ekologisk status (2019-
07-03). Den mattliga statusbedémningen beror pd en kraftig hydro- och
morfologisk paverkan. Vattendraget har flottledsrensats vilket paverkat en stor del
av vattendragets strackning.

Den kemiska statusen i recipienten ar klassad som ej god (2019-11-23).
Beddmningen baseras pa att gransvardena for kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyletrar (PBDE) 6verskrids. Dessa 6verskrids i Sveriges samtliga vattendrag.

Miljokvalitetsnormen har satts till god ekologisk status 2021 (2017-02-23). Detta
baseras pa att dtgarder skall géras vad géllande att skapa béttre
vandringsméjligheter inom vattendraget, aterstallningsatgarder till foljd av
tidigare flottledsrensning samt att anpassa flodena i vattendraget for att férbattra
ekologiska funktioner.

Miljékvalitetsnormen har satts till god kemisk ytvattenstatus med undantag fér

kvicksilver och PBDE. Halterna av dessa amnen 6verstigs i samtliga vattendrag i

Sverige och det anses som tekniskt omdjligt att sanka halterna till gransvardena.

Befintliga halter skall déremot inte 6ka fér att en god kemisk ytvattenstatus skall
[}

uppnas.
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Planbeskrivning

Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kanda féroreningar. Vid industriomradet bredvid

planomradet har dock drivmedelshantering identifierats i Lansstyrelsens EBH-karta
over fororenade omrdden i Sverige.

Radon har ej kontrollerats inom ramen for aktuellt uppdrag. Forekomst av
markradon varierar med uranhalt i lokala bergarter (genom sénderfall av radium)
samt jordarters egenskaper. Generellt kan hég uranhalt dterfinnas i kvartsrika
bergarter (sdsom graniter, pegmatiter och alunskiffer).

Enligt SGU:s kartvisare har det aktuella omradet relativt I13ga halter av
gammastralning fran uran.

Fornlamningar
Planomradet innefattar inga kdnda fornlamningar eller kulturmiljéer med

bevarandevarde.

Rekreation
Direkt séder om planomradet finns ett elljusspar med langdskidsspar och

skoterled, som p& sommaren anvdnds som motions- och promenadstrak.
Elljussparet startar i Hundfjallet med méjlighet att ansluta till Tandadalens
elljusspar.

Narmsta alpina lift ar "Vaggenbanan” som ligger cirka 500 meter sydvast om
foreslagen bebyggelse dér dven forbindelselift gar mellan skidorterna
Hundfjallet/Tandadalen.

Sambhallsservice
Det ligger tva livsmedelsbutiker i Tand&dalen, en vid skidanldggningen och en vid

cirkulationsplatsen for Fjéllvdgen (norr om planomradet) dér dven en
bensinstation, skid- och kladbutik och restaurang finns. Service som
skiduthyrning, skidshop och restauranger finns bade i Tandddalen och i
Hundfjallet.

En ny flygplats har byggts cirka 9 km vaster om Hundfjallet.

Inom planomradet méjliggérs handel, centruméndamal och restauranger, med
syfte att skapa en levande och attraktiv miljé kring Stjarnvdgen som ar befolkad
under stora delar av dygnet. Kommunens ambition &r att karaktédren pa
verksamheterna langs gaturummet Stjarnvégen ska vara smaskalig och varierad
och att skalan pa verksamheter darmed ska harmoniera med omkringliggande
omrades karaktar.

Trafik

Gatunat
Planomradet angransar till Fjallvagen (vég 66). Hastighetsbegransningen pa
Fjallvagen &r 50 km/h. I séder angransar planomradet till Stjarnvéagen.



RAMBOGLL

Angéring till planomrddet kommer ske via Stjarnvagen. Inom planerat vdgomrade
for Stjarnvagen [HUVUDGATA] inryms korbana, gang- och cykelvag, diken och
ledningsstrak. Vagomradets bredd &r 18 meter. Planférslaget innebar en ny
dragning av Stjarnvagen lite norr om vagens befintliga lage. Syftet med den nya
vdgdragningen ar att skapa ett levande och aktivt gaturum med bostdder och
verksamheter pa bada sidorna av vagen. Stjarnvagen ansluter i 6ster till
Kalvtjarnsvagen och en ny dragning av Stjarnvagen innebar att denna anslutning
flyttas norrut. Detta innebér att befintlig fyrvégskorsning blir tva
trevagskorsningar med ett avstand pa cirka 40 meter.

Planomradet inkluderar dven lokalgator, [LOKALGATA] pa plankartan.
Lokalgatorna har ett vdgomrade pa cirka 10 meter, likt géllande detaljplaner inom
och séder om planomradet. Husvégen, som &r en angéringsgata till fastigheten
Lima Besparingsskog 1:13, dras om i samband med omdragningen av
Stjarnvagen. I séder kopplas de befintliga lokalgatorna, Silvervagen och
Guldvagen till den nya dragningen av Stjarnvagen.

Fér att minimera antalet korsningar ut mot Stjarnvégen géller [utfartsforbud] pa
stora delar av strackan.

G8ng- och cykeltrafik

Léangs den soddra sidan av Stjarnvagen [HUVUDGATA] planeras den befintliga
separata gang- och cykelvdgen [GANG] i samband med omdragningen av
Stjarnvagen. For att sdkerstdlla trafiksaker situation for fotgangare och cyklister
som ska till Tand3dalen eller till handelsomradet norr om Fjallvigen planeras nytt
dvergangsstille éver Kalvtjarnsvagen vid den nya trevdgskorsningen.

Parkering och angéring
Parkeringsnormen som galler inom planomradet &r att det ska finnas en

parkeringsplats per fyra baddar. Schablonmassigt beraknas en lagenhet vara

100 m2 BTA och inrymma 8 b&ddar vilket innebér 2 parkeringsplatser per 100 m?
eller 1 parkeringsplats per 50 m2. Om planforslaget byggs ut med maximalt antal
mojliga bostader innebar detta ett parkeringsbehov p& sammanlagt cirka 480
parkeringsplatser fér bostader.

Parkeringsplatser kan forlaggas till I3ngtidsparkering utanfér planomradet dér
gaster kan parkera sin bil under hela sin vistelse i omradet, vilket uppmuntras och
bor ske i sd stor utstrackning som mojligt. Tanken med detta &r bland annat att
mojliggora tillfalliga boenden inriktade mot bestkare som inte anldander med bil. I
plankartan regleras dérfér parkering foér bostadsdndamal med villkor fér
startbesked [a; - Startbesked for byggnader for bostadsandamal far inte
ges forran parkeringsplatser sdkerstadllts. 1 parkeringsplats skall
anordnas per 50 kvadratmeter BTA som bebyggs och minst en
parkeringsplats per lagenhet ska vara beldgen inom planomradet] for att
det ska finnas en parkering per 50 m2 BTA varav minst en per ldgenhet ska vara
placerad inom planomradet. Verksamheter tilldts storre flexibilitet att anlagga
parkeringar utanfor planomradet och regleras darfor inte.
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Planbeskrivning

Inom planomradet finns kvartersmark férsedd med prickmark samt bestammelse
om maximal byggnadsarea for kvartersmark. Dessa bestdammelser syftar bland
annat till att sakerstalla tillganglig yta for det antal parkeringsplatser som behdvs
inom planomradet.

Flyg- och busstrafik
Dalatrafik trafikerar Tandddalen och Hundfjsllet med flera bussturer dagligen.

Busshallplatser finns i anslutning till Fjallvagen.

En ny flygplats, Scandinavian Mountains Airport, har byggts vid Mobergskdlen intill
Rérbacksnas. Flygplatsen ligger 9 km véster om Hundfjallet och mélet &r att skapa
tillvaxt i regionen med besdksnaringen som motor. Flygplatsen har gjort att
Hundfjallet och Tand&dalen blir Salenfjallens nya entré fran vaster och aktuellt
planomrades bebyggelse kan bli Iamplig fér framtida turister som inte har tillgang
till egen bil.

Narmaste busshallplats finns cirka 150 meter 6ster om planomradet, vid
Tandadalens Fjallkyrka, och trafikeras av lokal kollektivtrafik. Inom vagomradet
for Stjarnvdgen [HUVUDGATA] finns plats att anordna busshallplatser om behov
uppstar.

Barnperspektiv
Planforslaget syftar till att mdéjliggora for ny bebyggelse som gor det maojligt att bo

i narheten av bdde Tandddalen och Hundfjallets skidomrdden. Bada skidomradena
erbjuder barnvénliga nedfarter, &ventyrsomraden samt annan utomhuslek. I och
med att Stjarnvagen far en mer stadsmassig karaktér skapas ett livligare gaturum
med verksamheter pa bottenplan som kan skapa ett tryggare gaturum med mer
maénniskor i rorelse. Gatan kantas av cykelvag och gdngbana dar barn kan réra sig
skilt frén biltrafiken. Ladngs Stjarnvagen planeras gatubelysning vilket kar
synligheten och trafiksakerheten for gédngtrafikanter. Belysning fran planerad
bebyggelse tillkommer och kan bidra till 6kad upplevd trygghet.

Hastighetsbegransningen p& Fjéllvagen minskas vilket kar barnens sakerhet i
o
omradet.

Inom planomradet kan gdrds- och lekméjligheter anordnas i anslutning till den
bostads- och centrumbebyggelse som medges. Inom planomradet finns natur med
rekreationsméjligheter. Genom att méjliggéra separerad gang-och cykelvag och
trafiksakra passager langs med Stjarnvdgen minskar risken for olyckor fér mindre
barn.

Miljo, hdlsa och risk
Planomradets bebyggelse ligger som ndrmast 80 meter frdn en bensinstation
vilket bedéms vara ett tillrackligt avstand ur risksynpunkt.

Transport av farligt gods och trafiksékerhet
Vag 66, Fjdllvagen, ar utpekad som rekommenderad primar transportled for farligt

gods. I dagslaget férekommer inga planerade transporter av farligt gods pa
strackan forbi planomradet (Ramboll, 2022). Fér att utreda planférslagets
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lamplighet med avseende pa farligt gods och trafiksdkerhet har en riskanalys
tagits fram inom ramen fér Detaljplan fér bebyggelse l1dngs Stjarnvédgen precis
véster om planomradet. Da aktuellt planomrade férhaller sig pd liknande sétt till
Fjallvagen bedéms slutsatser fran framtagen utredning vara applicerbara &ven i nu
pdgdende detaljplanearbete. Riskanalysen har berdknat risk genom att titta pa
bade sannolikhet och konsekvens av en eventuell olycka. Slutsatsen av den
genomforda riskanalysen ar att Detaljplan fér bebyggelse léngs Stjarnvdgen ar
l&mplig att genomféra med avseende pd manniskors halsa och sikerhet och detta
bade mot bakgrund av risker kopplade till farligt gods och risker kopplade till
generell trafikséakerhet.

Den del av Fjallvdgen som gransar till aktuellt planomrdde &r en strécka dar bilar
bromsar in infér den cirkulationsplats som grénsar till planomradets nordéstra
hérn, vilket minskar risken fran avakning. Skyltad hastighet har pd strackan forbi
planomradet sénkts fran 70 km/h till 50 km/h. Denna atgard &r ett effektivt satt
att 6ka trafiksakerheten langs en vagstracka.

En sakerhetshdjande férsiktighetsatgard som namns som méjlig i framtagen
riskanalys for Detaljplan fér bebyggelse l1dngs Stjdrnvdgen ar anlaggning av ett
skyddsdike ldngs med Fjallvdgen. Detta foér att utgdra skydd och ha avskdarande
och uppsamlande funktion i handelse av att olycka med farligt gods leder till
utslapp av drivmedel. Denna 8tgard for att forbéattra trafiksdkerheten &r motiverad
men inte nédvandig.

Bebyggelse planeras som narmast 30 meter fran Fjallvagens vagkant och ddrmed
i grénsen for den sd kallade tillstandspliktiga zonen fran végen. Inom stor del av
den bebyggelsefria zonen behalls befintliga trad, vilka bidrar med ett visst
avakningsskydd fér planomradet. Langs den del av Fjéllvdgen dér ny bebyggelse
planeras finns planbestammelse [n] som sakrar anldggning av skyddsdike med
avskarande och uppsamlande funktion. Skyddsdiket ska placeras minst 15 meter
fran Fjallvadgens kérbanekant. Exploatdren bar ansvaret fér uppférandet av
skyddsdike.

Att en hastighetssankning har skett under perioden da risk fér halka finns minskar
riskerna med avseende pa transporter av farligt gods signifikant.

Slutsatsen av den genomférda riskanalysen ar att Detaljplan fér bebyggelse léngs
Stjarnvégen ar lamplig att genomféra med avseende pa manniskors hélsa och
sakerhet och detta b&de med hansyn till risker kopplade till farligt gods och risker
kopplade till generell trafiksakerhet. Kommunen bedémer mot bakgrund av detta
att dven aktuell detaljplan ar lamplig sett ur dessa aspekter.
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Figur 17: Utékat byggférbud p§ 30 meter utmed allmén vdg. Hémtat fr8n Lénsstyrelsens
WebbGIS.

Trafikbuller

Riksdagen antog 2015 (2015:216) riktvarden for trafikbuller vid bostader. I maj
2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena. Riktvardena bor normalt
inte dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Buller fran spartrafik och végar bér inte dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta
stycket att bullret inte bér dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad, férordning (2017:359).

Fjallvagen (vag 66) som l6per mellan Malung, Séalen och Salens flygplats har stor
betydelse bade fér kommunens invanare och for turistnaringen. Arsdygnstrafiken
(B\DT), den genomsnittliga mdangd fordon som passerar per dygn, ligger vid
planomradet pa cirka 1600 fordon/dygn. Flest fordonsrérelse sker under vinterns
fem manader och i anslutning till helgernas stugbytardagar. Andelen tung trafik ar
ungefar 12%. Hastigheten pa Fjallvagen forbi planomradet ar 50 km/h.

Byggnader i aktuell detaljplan far inte enligt detaljplanen uppféras ndrmare &n 30
meter fran Fjallvagen.

For bedédmningen av bullervarden har bullerutredning for Detaljplan fér
bebyggelse ldngs Stjérnvédgen anvants (ACAD, 2022) samt bullerutredning
framtagen inom aktuellt planarbete (ACAD, 2023) anvants. Den sistnamnda
utredningen &r ett komplement till den ursprungliga trafikbullerutredningen fran
2022. Trafikbullermassigt ar forutsattningarna for bebyggelse till stor del samma
inom bada detaljplanerna (avseende bullerkéllor, bebyggelsens avstand fran dessa
samt topografi). Mot bakgrund av detta gérs bedémningen att bullerutredning fér
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Detaljplan fér bebyggelse léngs Stjdrnvdgen ar relevant att anvanda som underlag
aven i detta detaljplanearbete.

Berakningarna i bullerutredningarna baseras pa trafikdata for Fjallvagen,
Stjarnvagen och lokalgator i ndromradet. Siffrorna ar omréknade till nivder for
prognosar 2040 (se tabell 1). Samtliga trafiksiffror i tabell 1 &r uppraknade med
hjalp av Trafikverkets EVA-kalkyl. F6r vissa vagar dar trafikuppgifter saknas har
en uppskattning gjorts. Infér Detaljplan foér bebyggelse 1dngs Stjarnvdgen (2022)
uppskattades trafiken ldngs Stjarnvégen till 500 fordon/drsmedeldygn. I den
kompletterande bullerutredningen (ACAD, 2023) har det antagits att trafiken 6kar
med ytterligare 100 passager per arsmedeldygn.

Vagtrafik

Vég Fordon/ Andel tung trafik [%] | Hastighet [km/h]
arsmedeldygn

Fjallvagen, Vag 66 1900 " 13 %" 50"

Stjarnvagen 600 29 9% 70"

Lokala gator 2009 0%?9 309

Kalvtjarnsvagen 3009 59 70"

Husvagnsvégen 20093 539 70"

Silvervagen 1009 393 50"

Guldvagen 1009 33 50"

Nya lokala gator 509 09 309

intill husen

) NVDB pa webb, Nationell vagdatabas, Trafikverket. Hamtad 2022-06-20.

2 Detaljplan fér bebyggelse ldngs Stjdrnvégen, 2022. Planbeskrivning. Malung-Salen

Kommun, Dalarnas Ian. Mottagen 2022-06-20. Samt uppskattat ytterligare 100 passager

av ACAD.

3 Uppskattat vérde av ACAD

Tabell 1: Trafikmé&ngder fr8n framtagen bullerutredning (ACAD, 2023).

Resultat frén bullerutredningen visar att bebyggelse inom planomradet for
Detaljplan for Stjdrnvdgen 6ster med avseende pa bullret frén trafik pa Fjéllvdgen
och Stjarnvagen uppfyller riktvardena vid samtliga fasader p& bade planerad och
befintlig bebyggelse. Ljudnivderna ndr som hogst 59 dBA ekvivalent nivd och de
maximala ljudnivderna nar som hégst 80 dBA narmst Stjarnvagen. Intill samtliga
byggnader finns mdéjlighet att tillskapa uteplats dar riktvarden enligt
trafikbullerférordningen om 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal
ljudniva uppfylls. Uteplats kan exempelvis anordnas dar den egna huskroppen
skyddar fran bullret alternativt placerad pa tillréckligt avstand fran Stjarnvagen
(ACAD, 2023).

Ett satt att ytterligare forbattra ljudmiljén for boende i omradet &r att placera
sovrum mot fasad som ej vetter mot Stjarnvagen. Ett annat satt ar att, dar det ar
i linje med detaljplanens dvriga ambitioner, placera ytterdérrar och balkonger pa
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fasad som inte &r riktad mot bullerkélla. Flygbullernivderna bedéms inte generera
buller vid den aktuella detaljplanen.

Fjallvagen &r en statlig vdag och har en hastighetsbegransning pa 50 km/h.
Stjarnvagen har enskilt huvudmannaskap vilket innebdr att kommunen inte kan
besluta om lokala trafikforeskrifter for Stjarnvagen. Hastighetsbegransning galler
darmed enligt tillampning av Trafikverkets bashastighet pa enskilda vdgar utanfér
tatbebyggt omrade, vilket &r 70 km/h. For att definieras som tatbebyggt omrade
ska mer &n hélften av bostaderna i ett omrade vara avsedda for
permanentboende. Kommunen anser att detta ar en forlegad definition som inte
ar tillampbar vid exploatering i fjallvariden. Vaghallaren kan begéra dndring av
trafikforeskrifter hos Lansstyrelsen. Detta innebar att det finns méjlighet att sénka
hastigheten fran 70 km/h till 50 km/h pa Stjarnvagen, d& omradet &r fullt
utbyggt. Om hastighetsbegransningen dndras till lagre kommer framtida
trafikbullernivder att vara lagre &n berdknade.

>

Vv V. V.V V VYV VYV VY

0.0 dB(A)

! AN A

Figur 18: Ekvivalent ljudniv§ fr8n trafikbullerutredning framtagen av ACAD 2023.

Verksamhetsbuller och risk

Tand&dalens kyrka har sin verksamhet 6ster om planomradet. I kyrkans
verksamhet ingar klockringning, exempelvis vid gudstjanster och férrattningar.
Klockringningarna pagar aret om, dag och kvill, bade vardag och helgdag.
Kommunen beddmer att detta inte kommer medféra oldgenheter for boende i
omradet.

I anslutning till planomradet, cirka 150 meter fran planomradets planerade
nordvastra bebyggelse, finns en varmecentral med flisférbranning. Under
planarbetet fér Detaljplan f6r bebyggelse ldngs Stjdrnvdgen har férekomst av
stérningar till féljd av varmecentralens verksamhet och dess eventuella paverkan
pd narboende i omradet utretts. Eventuellt stérande buller genererat av
anlaggningen har utretts inom ramen fér tidigare namnd bullerutredning. Som
underlag fér berdkningar av ljudniva fran véarmecentralen har miljérapport fran
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2015 med tillhérande bullerutredning anvénts. Den da framtagna
bullerutredningen simulerade ett worst case scenario genom att varva
rokgasflakten i toppen av den 20 meter héga skorstenen pa full kapacitet och d&
utféra ljudmatningar. Detta scenario finns visualiserat i Figur 19 nedan.
Ljudnivaerna fran varmecentralen uppfyller med marginal riktvardena for
industribuller i narheten av bostadsbebyggelse.

Ekvivalent ljudniva — D I - 00dB(A)
- [0 > 35.0dB(A

r
Canak: Verskon 2020 MR 2 (32 B4)
E

‘ TR
11300 AR221031.04

Figur 19: Resultatet av bullerutredningen fr8n 2015 visualiserat i framtagen bullerutredning
(ACAD, 2022).

Potentiellt férhdjda risker for brand- eller explosionsolyckor fér varmecentralen
har diskuterats med regionens raddningstjanst. Raddningstjansten bedémer att
ingen forhojd risk for sddan olycka foreligger.

Kommunens sammantagna bedémning med bakgrund av detta ar att
varmecentralen inte kommer att innebara stérningar eller hdlsorisker for
narboende och att placeringen av planerad bebyggelse darmed ar lamplig.

Teknisk forsorjning

Fér arbetet med en principutformning av VA-anlaggningar inom
detaljplaneomradet har befintliga markhéjder anvénts. Vissa befintliga VA-
ledningar kommer paverkas av exploateringen. De nya och gamla VA-ledningarna
kommer att ligga inom allman plats natur, gator och gdngvégar eller sikerstallas
genom omrade markerat med egenskapen [u] p& kvartersmark. Vid
detaljutformning av VA-anldggningar i omradet behdver principldsningar stammas
av mot hur omrddet kommer att hojdsattas vid exploatering.
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Figur 20: VA-karta (Ramboll, 2020).

Spillvatten
Sedan planbesked gavs 2020 har Vamas fatt ett nytt tillstand att bedriva

Salfjallets reningsverk med en maximal belastning om 3850 kg BOD7/dygn (BOD7
ar ett matt pd hur mycket 16sligt syre som behdvs for mikroorganismer att bryta
ned organiskt material i vatten under sju dygn) som &rsmedelvdrde, motsvarande
55 000 personekvivalenter (pe) vid 70 g BOD7/person och dygn. Detta innebar en
kapacitetsokning med 19 000 pe jamfort med det tidigare tillstdndet.

Aktuellt planforslag beddéms vid full utbyggnad resultera i en avloppsbelastning
som motsvarar cirka 1000 pe (1850 baddar x 0,54. Utrakning gjord enligt rapport
Personekvivalentbelastning i Salenfjdllen, Vamas, 2019-06-11 version 3.3).
Utifrdn det nya tillstdndet bedéms Salfjéllets reningsverk ha kapacitet for att ta
emot spillvatten fran en utbyggnad av féreslagen detaljplan.

Huvudmannaskap fér VA-anlaggningen i denna detaljplan avses tillfalla
kommunens VA-bolag Vamas. Exploatdren ska uppldta ledningsratt till forman for
Vamas vid dverlamnande av VA-anlaggningen. Ledningsréattens utformning
bestdms vid detaljprojektering. Planomradet korsas av befintlig spillvattenledning
vilken fores|ds ldggas om i syfte att tillgéngliggora byggbara ytor.

Servisledningar till fastigheter inom omradet bér kunna utféras med
sjalvfallsledningar. Huvudledningar som samlar upp serviserna, centralt anlagda i
gatorna, bor @ven de kunna utféras som sjalvfallsledningar. Utformning och
utférande av spillvattenanldaggningen med serviser ska ske enligt Vamas Tekniska
standard.
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Dricksvatten

Anslutning av vatten kan ske norr om planomradet pa andra sidan Fjallvagen. Den
maximala 6kningen av vattenférbrukningen som ett genomférande av hela
planforslaget medfér berdaknas till ca 1850 personer x 0,150 = 280 m3/medeldygn.
Kapaciteten i anslutningspunkten ar enligt Vamas tillracklig. Utformning och
utférande av vattenanlaggningen med serviser ska ske enligt Vamas Tekniska
standard.

Dagvatten
I samband med detaljplanen har en dagvatten- och grundvattenutredning

genomforts av Ramboll (2023). Utredningen innefattar en beskrivning av
recipienten och dess miljokvalitetsnormer (information om recipient finns under
rubriken Recipient), flodes- och féroreningsberékningar samt en vardering av
planens paverkan pa recipient. Inom planomradet planeras bostadsbebyggelse d&r
centrumandamal tillats.

Aktuellt planférslag innebar att andelen hardgjorda ytor inom planomradet ékar
jamfért med befintlig situation. Detta beror pa att exempelvis tak, vagytor och
parkeringsytor helt eller delvis hdrdgérs vilket innebar att dagvattenfléden och
féroreningshalter i dagvatten fran planomradet 6kar. Fér att inte aktuell recipient
ska paverkas negativt av planerad exploatering maste dagvatten férdréjas och
renas innan det avleds fran planomradet.

Vaster om planomradet ligger Detaljplan fér bebyggelse Iéngs Stjérnvégen som
antogs i september 2022 vilken till exploateringsgrad och anvandning i stor
utstrackning liknar aktuell detaljplan. I Detaljplan fér bebyggelse l&dngs
Stjarnvégen foreslds dagvattenhantering i form av férdréjning och rening i 6ppna
diken samt en ny dragning av en befintlig back.

Berdkningar av framtida flode for aktuell detaljplan har utférts med schablonvarde
pé’l avrinningskoefficient 0,4 enligt Svenskt Vatten P110 tabell 4.9. fér kategorin
"Oppet byggnadssatt (flerfamiljshus)”. Mot bakgrund av den laga
exploateringsgraden som sakerstalls i plankartan, kommunens ambitioner om
varierande bebyggelse samt att projektet ar lokaliserat i fjalimiljé och ska
anpassas till karaktar hos omkringliggande bebyggelse gors bedémningen att
kategorin “Oppet byggnadssitt (flerfamiljshus)” &r representativ i aktuellt fall. Fér
att ytterligare sdkerstdlla att schablonvardet ar representativt for aktuell
detaljplan har en jamférelsekontroll gjorts. Berdkningar med respektive
avrinningskoefficient for tak (0,9), asfalt (0,8) och grus (0,2) och planerad
ytfordelning visar att planerat bebyggelsesétt har liknande resultat pd reducerad
area. Asfaltsomrddena &r i berdkningarna begransade till ytor vid och runtom
entréer, vilket ar i linje med karaktaren hos omkringliggande bebyggelse.

Fléden for hela utredningsomrddet har bersknats for befintlig och framtida
forhallanden. Floden for trycklinje i markniva har berdknats for dterkomsttid av
regn pa 10 ar vilket motsvarar gles bostadsbebyggelse (Svenskt Vatten P110,
tabell 2.1). Fér dagvattenanldggningar innebér detta att aterkomsttid 10 ar blir
dimensionerande. For att ta hansyn till klimatférandringarna och kraftigare skyfall
har en klimatfaktor tagits med i magasinsberakningarna. Med klimatfaktor pa 1,25
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uppskattas behov av fordréjningsvolym inom delavrinningsomrade 1 till 130 m3
och 110 m3 inom delavrinningsomrade 2 vid ett 10-arsregn. Totalt planeras inom
planomradet férdréjningsanldggningar om 240 m3. Méjlighet till utékad
fordrojningskapacitet om cirka 60 m3 inom ytor avsatta for dagvattenhantering
finns i sydvastra hérnet av planomradet, séder om nya Stjarnvégen i
avrinningsomrade 2.

Kontrollbergkningar fér 20-arsregn, som motsvarar tit bostadsbebyggelse
(Svenskt Vatten P110 tabell 2.1), har utférts och visar pa ett hogre totalfléde. I
héndelse av 20-arsregn &r behovet av magasineringskapacitet 300 m3, vilket
alltsa kan hanteras med utdkad dikeskapacitet och stérre férdréjningsvolym,
enligt stycket ovan. En total méjlig férdréjningskapacitet uppfyller dérmed
behovet i bade fallet med 10-arsregn och fallet med 20-arsregn.

Inom planomradet &r det framst Stjarnvagen samt tillkommande bebyggelse
(takytor) och parkeringsytor inom kvartersmark som genererar 6kade
fororeningshalter. Parkeringsytor inom omradet planeras anldggas som grusytor
for att minimera 6kning av floden genom férdrdéjning. Parkeringsytor ska
héjdsattas for att leda dagvatten till lokalgator och darigenom till planerade diken
med god reningseffekt alternativt direkt till ytor som i plankartan har
anvandningsbestémmelsen [NATUR3 - Naturmark avsedd for
dagvattenhantering].

I framtagen dagvatten- och grundvattenutredning féreslds dagvattenlésningar
inom aktuellt planomrade utgéras av varierande dppna och kulverterade diken
langs med Stjarnvagens norra sida. Partiell kulvertering av diken mdjliggér en
stadsmassig gata dar lokaler i bottenplan med entréer mot Stjarnvagen
kombineras med éppna I6sningar fér hantering av dagvatten. Diken féreslas
utformas grasbekladda med underliggande lager av makadam och biokol, detta for
att erhalla tillrécklig fordréjningsvolym och reningseffekt. Dagvattnet som nar
foreslagna diken ldngs Stjarnvagen kommer fran kvartersmark norr om
Stjarnvdgen samt fran den planerade huvudgatan. Dagvatten fran kvartersmark
séder om huvudgatan féreslas rinna till dike i naturremsa [NATUR3z - Naturmark
avsedd for dagvattenhantering] langs med planomrddesgransen i séder. I
planomradets sydvastra del finns yta och méjlighet fér utdékat dike och ddrmed
bdde 6kad flddes- och reningskapacitet. Omfattning pa atgarder for rening och
fordroéjning av dagvatten kommer att anpassas efter storlek pd framtida
utbyggnadsscenario, pa ett sddant satt att behov av rening och férdréjning
uppfylls.

Provtagningar pa grundvattennivan rekommenderas infér byggskede. Detta for att

sakra genomférbarhet i planerade dagvattenlésningar samt sakra grundlaggning
av planerad bebyggelse.
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Figur 21: Avvattningsplan med féreslagna ytor och placeringar fér dagvattendtgérder, se
Dagvattenutredning fér mer detaljerad beskrivning (Ramboll, 2023).

Féroreningsberakningar har utforts for befintliga forhdllanden och framtida
forhallanden med och utan dtgérder. Berdknad reningseffekt utgdr fran féreslagna
anldggningars paverkan pa halterna i framtida férhdllanden med atgéarder
(grasbekladda diken) jamfért med befintliga forhallanden. Féroreningshalter
minskar fér samtliga undersoékta &mnen i framtida férhallanden jamfért med
befintliga férhallanden med undantag fér Pb, Cr, Ni, Hg, PAH16 och BaP.
Implementering av biokol bidrar till en mer effektiv rening och ger en indikation
om att fler reningsatgarder &n endast rening i dike behéver implementeras.

Recipientp8verkan
Exploatering och dndrad markanvéndning inom planomradet férvéntas innebéra

en 6kning av féroreningar och dagvatten som behéver renas. Planomradet utgér
en liten andel av det totala avrinningsomradet fér Stora Tandan.
Avrinningsomradet for Stora Tandan &r cirka 15 000 ha varav planomradet utgérs
av 6,3 ha, motsvarande 0,04%eo0. Detta innebar att en ytterst liten andel kommer
fran planomradet.

Recipienten for planomrddet &r Stora Tanddn. Den ekologiska statusen i Stora
Tandan &r mattlig och den kemiska statusen &r uppndr ej god. Efter rening och
férdréjning i féreslagna diken rinner dagvattnet fran planomradet vidare och
ytterligare fastlaggning av féroreningar fas i naturmark innan det ndr mottagande
i recipient. Den samlade bedémningen ar mot bakgrund av detta att
forutsattningarna for att uppnd miljokvalitetsnormerna fér Stora Tandan inte antas
férsamras pa grund av planerad utformning, givet att féreslagna reningsatgérder
utfors.
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Skyfall
En I&gpunktskartering och dversiktlig skyfallsanalys har gjorts i SCALGO Live.

Enligt analysen finns det tva I3gpunkter inom planomradet. Dels den befintliga
tjarnen vars tillrinningsomrade kommer &sterifrdn, dster om Kalvtjarnsvagen. Det
ar viktigt att studera befintlig avvattning frén tjdrnen och hur anslutning till
befintlig vagtrumma ser ut i ostlig riktning fér att definiera flodesvagen i
vagtrumman. I den sydvéstra delen av omradet dar Stjarnvagen agerar barriar for
vattnet frdn norr skapas &ven ett invallat omrdde mellan Stjarnvégen och befintlig
héjdrygg.

Hoéjdsattning av planomradet ska, enligt rekommendation i dagvatten- och
grundvattenutredningen, utféras s att dagvatten kan avvattnas ytledes. Det &r
viktigt att skapa skyfallsstrak dér vatten kan rinna och ansamlas utan att
byggnader tar skada. Bebyggelse ska darmed placeras s3 att inga instéangda
I&gpunkter skapas och fardigt golv bor placeras hégre &n omkringliggande gator.
Ovanstdende &r extra viktigt i omraden i anslutning till befintliga Iagpunkter och
rinnstrak, se Figur 22.
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Figur 22: L8gpunktskartering i SCALGO Live. Planomr8dets ungeférliga placering &r
markerad med svart linje och I8gpunkter med réda cirklar (SCALGO Live, 2020).

Snéupplag

I framtagen dagvatten- och grundvattenutredning har behov av ytor for snéupplag
inom planomradet under vintertid identifierats. Behovet beradknas vara cirka

2200 m2. Lampliga platser for upplag inom planomradet har pekats ut, dessa &r
exempelvis foreslagna diken eller grasbekldadda ytor (se Figur 21) och motsvarar
totalt den erforderliga ytan som beraknats. Ytor avsedda fér snéupplag pa allmén
plats regleras i huvudsak med anvéandningen [NATUR3; - Naturmark avsedd for
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dagvattenhantering] men finns &ven i viss man inom allmén plats
[HUVUDGATA]. Inom planomradet har &ven ytor pa kvartersmark pekats ut som
lampliga fér snéupplag. Dessa ytor har samtliga planbestaémmelsen prickmark och
far inte forses med byggnader och ligger placerade i direkt anslutning till vagar
och parkeringsytor fran vilka snéréjningen sker.

Vérme
Fjarrvarmeverket ligger i direkt anslutning till planomrddet varfér anslutning till

verket ses som mdjlig. Huvudman for fjdrrvarmen ar Fjdllvarme i Salen AB.

El
Det gar en luftledning genom planomradet idag som planeras markférlaggas.

Malungs EInat ligger inne med en koncessionsansdkan for detta. Ledningen
planeras langs med Stjarnvagens nuvarande strackning, vilket innebar att
kvartersmarken sdder om Stjarnvdgen kommer innehalla u-omrade for
ledningsratt. Placering av u-omrade har stadmts av med Malungs Elnat for att
plankartan ska ta hansyn till kommande arbeten inom planomradet.

Nordvast om det aktuella planomradet finns en transformatorstation tillhérande
Malungs Elnat. Transformatorstationen ar en 20 kV / 50 kV-station som forser
omkringliggande verksamheter med el.

En rekommendation fran miljékontoret p& Malung-Salens kommun &r att
arbetsplatser och bostéder inte ska byggas ndrmare &n 50 meter fran ledningar
och transformatorstationer pd grund av magnetfalt. Befintliga luftledningar
kommer att ldggas om till markkabel. Tidigare utredningar som gjorts pa liknande
transformatorstationer visar att det, beroende pa att det finns manga
komponenter inne pa stationsomradet som alstrar magnetfélt, &r valdigt svart att
berakna magnetfalt frén dessa stationer. Magnetfilt som alstras fran en
transformatorn har i huvudsak en vertikal riktning, vilket alltsd inneb&r uppat
istéllet for i sidled. Matningar som gjorts pa liknande transformatorstationer
indikerar att 5-10 meter fran transformatorn &r magnetfaltet mindre &n 0,2 pT
vilket inte medfér ndgon halsorisk for ménniskor. Magnetfalt &r darfor ingen
huvudsaklig anledning att inte bygga narmare &n 50 meter fran
transformatorstationen.

Fiber
Fiberledningar finns i anslutning till planomradet. Anslutning till internet bedéms
darfér som mojlig.

Avfall
Bebyggelsen i Tandddalen - Hundfjsllet ligger inom omrdde med kommunal

sophantering. En successiv 6vergang till kallsortering av avfallet pagar inom hela
kommunen. Mdjligheter till kallsortering och Iampliga uppstallningsplatser for
dtervinningsstationer ska beaktas vid all nybyggnad. Det kommunala bolaget
Vamas &nskar ersatta sma atervinningsstationer med stérre enheter. Den
befintliga atervinningstationen pa Silvervagen kommer darfér att slds ihop med
den som behdvs for detta omrade och fér omradet véster om planomradet
(Detaljplan fér bebyggelse léngs Stjdrnvdgen). Denna atervinningsstation planeras
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vid infarten till pistmaskinsgaraget, i dstra delen av Detaljplan fér bebyggelse
l&ngs Stjérnvégen precis vaster om aktuellt planomrade. Atervinningsstationen
planeras nyttjas av flera bostadsomraden och kommer uppskattningsvis totalt att
anvandas av cirka 420-480 bostader.

Ré&ddningstjénst

Planomradet ligger inom 20 min insatstid fr@n raddningsstation i Lindvallen.
Raddningsvag med tillrdcklig framkomlighet ska anordnas dar sd erfordras. For att
klara insatstiden ska, dar gdngavstandet fran raddningstjénstens fordon &r ldngre
&n 50 meter, underlaget vara hardgjort eller plogad vég finnas. Narmst brandpost
ligger strax norr om Fjéllvdgen i héjd med planomradet, vattenkapacitet finns for
ny brandpost inom planomradet. Vid detaljprojektering ska réaddningstjanstens
stegutrustning (11 meter) beaktas.

PLANENS GENOMFORANDE

Enligt 4 kap 31, 338§ och 6 kap 1§, PBL ska, for planens genomfdrande, de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder redovisas
som behdvs for att astadkomma ett samordnat och &ndamélsenligt genomférande
av detaljplanen. Det ska &ven redovisas vem som vidtar atgéarderna och nar de
ska vidtas.

Tidplan
e Samrad Fjarde kvartalet 2022
e Granskningsperiod Andra kvartalet 2023
e Antagande Tredje kvartalet 2023
Huvudmannaskap

Kommunen ar ej huvudman for allman plats. Naturmark, gator och
anlaggningar for dagvattenhantering skéts genom en gemensamhetsanlaggning.
Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritidséandamal och darmed
férenad verksamhet varfor kommunen anser att kommunen inte ska vara
huvudman fér den allmanna platsmarken.

Kommunens VA-bolag Vamas avses bli huvudman fér omradets VA-anldggningar.
Exploatéren ska uppldta ledningsratt till forman for Vamas vid éverldamnande av
VA-anlaggningen. Ledningsrattens utformning bestams vid detaljprojektering.

Planens genomférandetid &r 15 &r fran det datum planen vinner laga kraft.
Genomfdérandetiden &r framskjuten for bebyggelseomrddena markerade med [ai]
till 1 januari 2025 med anledning av befintlig koncession foér en luftledning som
gar genom planomradet idag som planeras markférlaggas. F6r mer information se
rubriken teknisk férsérjning.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att efter
bygglovsansékan fa bygga i enlighet med planen. Kommunen kan efter
genomfdrandetidens utgdng &ndra eller upphéva planen utan att fastighetsagaren
har ratt till ersattning (for till exempel férlorad byggratt). Efter
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genomforandetidens utgdng fortsatter planen dock att galla tills den &ndras eller
upphévs av kommunen.

Bygglovsbefrielse
Bygglov kravs inte for tekniska anldggningarna inom [NATUR] eller [E].

Plankostnad
Kommunen har tagit ut en planavgift av Lima besparingsskog.

Ansvarsfordelning
Exploatdren ska bekosta anlaggning av gator och teknisk férsérjning. Vid

anldggning av diken fér dagvattenhantering pa kvartersmark uppréttas servitut
eller nyttjanderattsavtal. Avtal ska dven upprdttas med privat fastighetsdagare om
behov av att nyttja yta pa planerad kvartersmark som snéupplag uppstar. Detta
galler i det fall d@ snéupplaget syftar till att tillgodose omhé&ndertagande av snd
fran allméan plats.

Exploatdéren ansvarar for att anldgga och iordningstalla markyta for avfallsstation i
anslutning till planomradet i god tid innan omradet tas i bruk. Detta fér att Vamas
sedan ska kunna etablera en hamtplats pa ytan som &r redo nér behov av
avfallshantering fran hushall uppstar.

VA-ledningar ska anslutas till det allmanna vatten- och spillvattennatet.
Samordning mellan exploatéren och Vamas férutsatts ske vad galler anslutning till
kommunalt VA-n&t. Kostnadsataganden, tidpunkter for olika slags
anldggningsarbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utférda anldggningar m.m.
forutsatts regleras i erforderligt avtal mellan Vamas, Malungs Elndt m.fl. och
exploatéren. Hela planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten.

Dagvattenanlaggningar kommer, liksom allman plats, ha enskilt huvudmannaskap.
Huvudmannen ansvarar for att anldgga och underhalla féreslagna
dagvattenldsningar samt std for kostnader kopplade till detta.

Exploatdéren ansvarar for att bekosta och utféra flytt av befintlig
ledningsinfrastruktur i de fall det blir aktuellt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastigheter inom planomradet
Planomradet &r cirka 7 hektar stort och ligger inom fastigheten Lima

besparingsskog S:1 som ags av deldgande fastigheter och férvaltas av Lima
Besparingsskog. Inom planomradet finns &ven fastigheten Lima besparingsskog
1:13 med en byggnad fér personalboende. Fastigheten 1:13 ags av Malungshem
AB (kommunens fastighetsbolag).

Planen mojliggor for uppférandet av cirka 240 bostader i form av lagenheter i
flerbostadshus med centrumanvindning och fastigheter som kan styckas av fran
S:1. Méjligheten till centrumanvéndning avser framst nyttjas i bottenvaning pa
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planerad bebyggelse och innebar darmed inte att bebyggelse av centrumkaraktar
ska uppforas. Stérsta byggnadsarea fér planerade fastigheter varierar mellan 15-
30% av fastighetsarean och styrs med bestammelserna [ez-es]. Avstyckning
sker genom en ansdkan hos Lantmaterimyndigheten och initieras samt bekostas
av exploatdren. Stérre delen av detaljplanens kvartersmark regleras med
anvandningar som kan betraktas som enskilda andamal.

Den redan bebyggda befintliga fastigheten inom planomradet planeras beh3llas i
nuvarande storlek och med samma planbestammelser som den gdllande
detaljplanen fér omradet, undantaget tilligg av planbestammelse om en [hégsta
byggnadshojd] pad 12 meter. De bestdmmelser som kommer fortsatta gélla for
fastigheten ar anvéandningen bostader, utnyttjandegrad om 4700 kvm bruttoarea
[e1] samt minsta fastighetsstorlek om 9000 kvm [d].

Fastigheter utanfor planomradet
Till befintliga fastigheter séder om planomradet sékerstalls med allman plats

[NATUR: - Naturmark avsedd for dagvattenhantering] och med prickmark i
plankartan ett respektavstdnd mellan planerad bebyggelse och befintliga
fastigheter om minst cirka 25 meter.

Rattigheter och servitut
En VA-karta har tagits fram av Ramboll, se Figur 20. Befintliga VA-ledningar inom

omradet kommer att flyttas. De nya och gamla VA-ledningarna kommer att ligga
inom allman naturmark, gator, gdngvéagar eller sékerstéllas med u-omrade inom
kvartersmark.

Malungs EInat AB har bade region- och lokalnatskablar langs Stjarnvégen.
Spanningen pa kablarna &r for regionnat 55 kV och for lokalnat 22 kV. 55 kV-
kabeln har koncessionen med anlaggningsnummer 6402 Q (1) och gallde till 17
februari 2021.

Malungs Elndts 55 kV-kabel Idngs Stjarnvagen kommer att tas ur funktion nar den
nya regionkabeln tas i drift norr om Fjallvagen. Bebyggelsen direkt norr om
ledningen kan darfor inte byggas innan koncessionen upphavs. Befintlig 22 kV-
kabel kan behéva flyttas ndarmre Stjarnvagen.

Inom planomradet finns befintliga ledningsréatter som kommer att behéva
upphavas i samband med planférslagets genomférande. Denna process initieras,
utférs och bekostas av exploatéren for aktuellt omrade.

Genomfdrande
Med tanke pa trafiksdkerhet, framkomlighet och pdverkan pa Fjallvagen ska allt

arbete med anlédggning och byggnation vid genomférandet av planférslaget ske
frén sdder. Vaganslutningar och liknande far inte géras till Fjallvagen, varken
tempordra eller permanenta.

Vid exploatering av planomradet bér féljande forsiktighetsatgarder vidtas for att
sakerstalla att grundvattenkvalitén inte paverkas negativt:
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e Uppstallning av arbetsfordon, forvaring av brénsle och tankning ska ske pa
tatt underlag.

e Kontroll av hydraulslangar och kopplingar samt bransletankar ska
genomfodras regelbundet.

e Vid spill eller lackage av miljofarliga @mnen ska sanering utféras
omedelbart genom anvandning av absorptionsmedel eller vid behov
genom att den fororenade marken gravs bort.

Gemensamhetsanldggning
Genom forrattningar som genomférs av Lantmateriet efter att detaljplanen har

antagits och fatt laga kraft regleras inrattande av nédvandiga
gemensamhetsanlaggningar. Andelar och darmed kostnader for drift och underhall
av anlaggningarna kommer att beslutas i den kommande lantmateriforrattningen.

En gemensamhetsanldggning avses bildas fér skétsel och underhall av de nya
lokalgatorna, dagvattenanlaggningarna och naturmarken. Ett alternativ till separat
gemensamhetsanldggning &r att aktuellt planomrade inkluderas vid kommande
anlaggningsforrattning for bildandet av gemensamhetsanlaggning for skétsel och
underhadll av allmé&n plats inom Detaljplan fér bebyggelse I&éngs Stjdrnvégen.

Befintlig gemensamhetsanlaggning Rérbacksnas ga:11 bestar av vagar omkring
Hundfjéllet, bland annat av Stjarnvégen fram till aktuellt planomrade. Behov kan
finnas att ompréva ga:11 eller bilda en separat gemensamhetsanlaggning for
Stjarnvagen som kopplar ihop planomrddet med Kalvtjarnsvagen vid Tandddalen
(Lima Besparingsskog ga:1).

Utférande av nya gemensamhetsanlaggningar eller nya delar som tillférs befintliga
gemensamhetsanlaggningar och som féranleds av genomférandet av aktuellt
planférslag bekostas av exploatéren fér aktuellt planomrade. Enligt 40 a §
anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanlaggning betala ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n.
Denna regel ska alltid beaktas nér en gemensamhetsanlaggning minskas i
omfattning. Vidare galler aven enligt anlaggningslagen att andelstal ska
bestémmas efter vad som ar skaligt med hansyn framst till den omfattning i vilken
fastigheten berdknas anvanda anlaggningen. Principen ar darmed att
driftskostnaden blir hogre for de typer av fastigheter som alstrar mer trafik. For
vidare anslutning till allman vdg kommer nybildade fastigheter inom planomradet
att erhdlla andelstal i Lima Besparingsskog ga:1.

Det aktuella planférslaget har utékats ndgot mot séder jamfért med
samradsforslaget. I sydvéstra delen har plangransen flyttats cirka 4 meter séderut
for att mojliggéra dike for dagvattenhantering inom planomradet. I sydost har
plangransen justerats for att linjera med tidigare framtagna Detaljplan fér
Solbacken och pa s& vis undviks att delar av marken hamnar mellan tva
detaljplaner. D8 de delar som nu lyfts in i planomradet idag tillhér ga:17 for vag
och naturomrade vid Guld- och Silvervigen kommer den
gemensamhetsanlaggningen i och med detaljplanens genomférande att behdva
omproévas. Ytterligare anledning till att gemensamhetsanlaggningen kommer att
behéva omprovas ar att anslutningen till Guldvagen férldngs och att befintlig
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dtervinningsstation tas bort. Omprévning av gemensamhetsanldggningen bekostas
av exploatoren.
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MEDVERKANDE
Detaljplanen har upprattats av Ramboll Sverige AB i samverkan med Malung-
Salens kommun.

Malung- Sdlens kommun

Tomas Johnsson Stadsarkitekt

Johan Sandgren Planarkitekt

Anders Eriksson Grundkarta

Ramboll

Uppdragsledare/handlaggare Frida Andersson, Emma Henning

Dagvatten Petter Berglund, Yvonne Trinh, Hakan
Sarnholm

Grundvatten Marie Bergengren

Geoteknik Erik Warberg Larsson, Alister Sillars

Granskare Vincent Prats
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