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- VA-karta
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- Fastighetsforteckning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra att del av stamfastig-
heten Vastra Salen 5:42 samt tillsammans med 10 st sedan
tidigare avstyckade storre tomter inom Gammelgardsomra-
det, som ar belagna norr om Gammelgardens Vardshus och
ca 800 meter nordost om Hdogfjallshotellet, kan fastighets-
regleras och bebyggas med fritidshus. Vidare syftar detalj-
planen till att mojliggora utveckling for hotellandamal direkt
norr om Gammelgardens Vardshus.

Planomradet bestar av tre delomraden och berér mark plan-
lagd som allmén plats - parkmark i gallande detaljplan
"Forslag till byggnadsplan for Séalen Vastra 5:42 m.fl.”
faststéalld 1964-03-06.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en
ur allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vatten-
resurserna enligt bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

Planomradet ar belaget norr om Gammelgéardens Vardshus
och ca 800 meter nordost om Hdgfjallshotellet. Avgréans-
ningen av planomradet har anpassats till gallande planer.

Planomradets areal (tre delomraden) uppgar till sammanlagt
cirka 4 ha.
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Markagoforhallanden

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Riksintresse

Oversiktliga planer

PLANBESKRIVNING
2017-03-14

Fastigheterna inom planomradet ags av ett fatal privata
fastighetsagare vilka samtliga star bakom nu aktuellt plan-
forslag.

Transtrandsfjéllen ar av stor betydelse for turism och rorligt
friluftsliv och ar darfor av riksintresse enligt MB (Miljobalken):

Omrade som ar sarskilt kansligt ur ekologisk synpunkt
beror planomradet och ska skyddas mot atgarder som
avsesi MB 3 kap 3 8.

Omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet beror
planomradet och ska skyddas mot atgarder som avses i
MB 3 kap 6 8.

Sarskilda hushallningsbestammelser fér mark och vatten
med hansyn till natur- och kulturvarden och turism/rorligt
friluftsliv beror hela planomradet. Enligt dessa ska omra-
det skyddas mot atgarder som avses i MB 4 kap 18, 28.

Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

Oversiktsplan for Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Foreslagna utbyggnadsomraden ligger inom rekommenda-
tionsomrade A13 Koarskars-Gubbmyren-Digernasomradet i
den kommuntackande 6versiktsplanen. Inom omrade A13
medges att "fortatning inom tidigare ianspraktagna bebygg-
elseomraden bor tillatas efter detaljplaneandring endast
under férutsattning att planproblematiken ar begransad och
bebyggelsetillskottet ar tillréckligt stort for att motivera en
detaljplaneinsats men samtidigt ar av mattlig storlek totalt”.

Avseende byggratter och fértatning noteras &ven i dversikts-
planens avsnitt 7.1 angdende Planer att 6kade byggratter
och fortatning bor vara mojligt i liftnara omraden, avstand bor
ej Overstiga 200 m, samt restriktivitet till byggratter dver

120 m?, eller 10 % av tomtytan.

De tre utbyggnadsomradena ger genom fortatning av redan
detaljplanelagt omrade ett tillskott pa ca 17 tomter samt en
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fastighet for framst hotellandamal inom ett attraktivt omrade i
centrala fjallomradet som ligger liftnara (planomradets sodra
del ligger ca 130 meter fran transportliften mellan Hogfjalls-
hotellet och Lindvallen) samt i direkt anslutning till sparcen-
tral f6r vandrings- och skidleder upp till fjallen séder om
Fjallvagen.

Plan&ndringen beddms 6verensstimma med gallande 6ver-
siktsplan da bebyggelsetillskottet bedoms som tillrackligt
stort for att motivera en detaljplaneinsats samt vara av matt-
lig storlek och belaget i ett liftnara omrade. Planproblema-
tiken bedoms ocksa vara begransad da omraden som tas i
ansprak for ny bebyggelse inte inrymmer utpekade natur-
varden samtidigt som VA-forsorjning och vagsanlutning av
omradet kan ordnas.

Detaljplaner m m Inom planomradet géller foljande detaljplan som till del
erséatts av foreliggande plan:

Forslag tillbyggnadsplan for Salen Vastra 5:42 m.fl.
Faststalld 1964-03-06. (T9)

Planomradet gransar till:

Detaljplan for Gammelgarden (Vastra Salen 5:117 och
5:34). Laga kraft 2014-04-18. (T194)

Foreslagna utbyggnadsomraden berér mark avsatt som
allman plats — parkmark i gallande detaljplan.

Kommunala beslut Byggnadsnamnden i Malung-Séalens kommun har 2016-09-
28 beslutat att planarbete for rubricerad plan far paborjas.

Miljokonsekvens- Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for aktuell

beskrivning detaljplan har en behovsbeddmning betraffande betydande
miljopaverkan gjorts. | denna bedéms behov av att uppratta
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovs-
beddmningen, som redovisas langre fram i denna planbe-
skrivning, gors till foremal for samrad med lansstyrelsen
samtidigt med detaljplanen. Kommunens stéllningstagande
till behovsbeddmningen gors efter samradet.

3(@17)
PLANBESKRIVNING p:\projekt\2016\16040_dpl

2017-03-14 gammelgardsomradet\3_teknik\samréd\text\planbeskrivning_gammelgardsomradet.doc



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Naturvardesinventering

PLANBESKRIVNING
2017-03-14

Marken inom den Norra triangeln sluttar at sydost mellan
770 och 750 moh. | omradets centrala del finns en diffus och
grund ravin. Omradet bestar av myrmark och en svagt trad-
bevuxen fjallhed.

Marken i det Centrala gronomradet sluttar at sydost mellan
739 och 731 moh. Omradet ar huvudsakligen bevuxet med
gran och bjérk med inslag av sélg, tall och rénn.

Marken inom fastigheten Vastra Salen 5:70 sluttar relativt
brant at sydost mellan 738 och 731 moh. Omradet &r be-
vuxet med granskog med inslag av bjork, ronn och sélg.

De omraden som foreslas exploateras med ny bebyggelse
har under juni 2016 inventerats av HL Taigabas. Natur-
vardesinventeringen sammanfattas nedan.

Omradet i Norra triangeln bestar idag av myrmark och en
svagt tradbevuxen fjallhed. Myrmarken som ligger centralt
inom omradet innehaller ett flertal kallor liggande som ett
parlband varfor hela myren blir som ett kalldrog. Myrmarken
beddms ha hdgt naturvarde och sjélva kéllorna hdgt/mycket
hogt varde. Myrmarkens naturvarde minskar med avstandet
till huvuddroget. Fastmarken beddms trivial och heterogen
utan utpekade naturvérden.

Omradet i Norra triangeln ansags tidigare vara for mycket
kalfjall samt stora vyn fran Fjallvagen mot fjallet for att be-
byggas i samband med framtagandet av gallande byggnads-
plan under 50-60-talet. Idag &r tradgransen synnerligen
diffus. Av aldern pa traden att doma har tradgransen ganska
snabbt vandrat upp de senaste 40 aren. For ca 60 ar sedan
bor gransen till kalfjall ha gatt strax ovanfér Gammelgéarden
som idag ligger i skogsmarksomrade. Topografiskt minskar
lutningen nagot mot norr varfor markytan blir smatt konvex.
Harigenom syns inte Gammelgarden eller Fjallvagen fran
omradet i Norra triangeln.

Det Centrala gronomradet bestar av ett 50-arigt bestand av
huvudsakligen gran och bjork med inslag av sélg, tall och
ronn. Inslag av myrmark finns i omradet. | omradets nord-
vastra del finns ett vardefullt kallparti som bestar av tva intill
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Geotekniska
forhallanden

PLANBESKRIVNING
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varandra liggande kallor som inrymmer vardefull flora av
orter, gras och starr. Naturvardet i omradet for kallpartiet ar
mycket hogt men bedoms latt kunna bibehallas da kanslig-
heten for yttre miljopaverkan bedoms vara lag. | 6vrigt in-
rymmer omradet inga utpekade naturvarden.

Marken inom Vastra Salen 5:70 bestar av granskog pa fast-
mark med flera stromfaror, delvis underjordiska. Ett rikt in-
slag av I6v som bjork, réonn och sélg finns. En del granar har
ansenlig alder. Faltskiktet ar i sjalva stromfarorna av rikt
hogortsslag och pa hojdryggarna blabarsristyp med inslag av
ljung. Sammantaget ar stérre delen av fastigheten av nyckel-
biotopsklass. Det innebér inget automatiskt skydd utan en
klassning som anger mycket hogt naturvarde. Den lilla del av
omradet som aterstar i dstliga hornet ar av mer trivial
karaktar och saknar tydliga naturvarden.

Sammanfattningsvis séags i naturvardesinventeringen att
med undantag av papekade naturvarden anses resterande
ytor sakna natur- eller kulturvarden av sadan grad att de
utgdr hinder. Kontroll mot berérda myndigheters register
visar inte heller pa kanda eller forvantade varden. For
omradet Norra triangeln skulle fjallmark tas i ansprak men
med den situationen som rader idag hittas svarligen skal
som inte bor ha ratt for de hogst belagna bebyggda tomter
som finns idag.

Naturvardesinventeringen pavisar ingen friluftsaktivitet i det
Centrala gronomradet och vad avser Norra triangeln sa
konstateras att atkomsten till fjallet kan ske fran atskilliga
andra stallen.

En dversiktlig geoteknisk undersékning finns utférd daterad
2016-11-11 vilken sammanfattas nedan.

Marken inom den Norra triangeln domineras av moréanjordar
som inom flacka och laglanta partier éverlagras av torv. Ett
torvomrade har patraffats inom omradets centrala del.
Torvens méktighet varierar mellan 0,8-1,2 m.

Marken i det Centrala gronomradet domineras av moran-
jordar som inom flacka och laglanta partier 6verlagras av
torv. Torvens maktighet varierar i regel mellan 0,5-1,8 m. |
omradets sydostra del noterades torvdjup pa som mest

5 (17)

p:\projekt\2016\16040_dpl
gammelgardsomradet\3_teknik\samrad\text\planbeskrivning_gammelgardsomradet.doc



Strandskydd
Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Bostader (B1)

PLANBESKRIVNING
2017-03-14

2,0 m. | omradets nordvastra del finns en kélla som avvatt-
nas diffust séderut.

Marken inom Vastra Sélen 5:70 utg0rs av moranjordar.

Inga ytblock och berg i dagen noterades inom planomradet.
Berget beddms kunna ligga relativt ytligt. Generellt for
planomradet galler vidare att grundvattenytan kan forvantas
ligga relativt ytligt inom stora delar av omradet och yt- och
markvatten kan férvantas forekomma i riklig omfattning
under nederbdrdsrika- och snésmaéltningsperioder. Aven
vattenforande lager i jordprofilen kan férvantas.

Grundlaggning av byggnader beddéms kunna ske ytligt med
platta pa mark eller med sockelelement i naturligt lagrad
moran. Inom omraden med torv erfordras urgravning av torv
ner till moran och aterfylining med ny kontrollerad fylining.

Infor fortsatt projektering av omradet kan beroende pa val av
bebyggelse kompletterande geotekniska undersdkningar
erfordras.

Planomradet bedoms inte omfattas av strandskydd.

Omraden inom planomradet ar idag obebyggda. Hela det
Centrala gronomradet och den Gvre triangelns och Vastra
Sélen 5:70:s sodra delar gransar till utbyggt vagnat och
fritidsbebyggelse. | det Centrala gronomradets sydostra del
finns en transformatorstation och i dess norra del en mindre
parkeringsplats.

Norra triangeln

Inom den Norra triangeln forslas 12 st fritidstomter med en
minsta fastighetsstorlek pa 1300 m? (d.) och dar hansyn
tagits till utpekat vardefullt myrmarksomrade (NATUR)
huvudsakligen beldget inom Vastra Salen 5:69.

Storsta byggnadsarea per tomt begransas till hogst 130 m?
vilket motsvarar ca 10 % av den minsta tilldtna fastighets-
arean. Harutover far hogst 25 m? anvandas endast for
garage eller forrad och 25 m? till balkonger/altaner och
skarmtak (e2). HOgst tva vaningar far anordnas och hogst tva
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Tillfallig vistelse (O)
Bostader (B>)

Bostader (B1)
Tillfallig vistelse (O)

PLANBESKRIVNING
2017-03-14

lagenheter far inredas per tomtplats. Hogst en huvudbygg-
nad, en gardsbyggnad och ett uthus/garage far uppforas per
tomtplats.

Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad &r 4,8
meter. FOr uthus/garage eller gardsbyggnad ar hogsta
tilldtna byggnadshojd 3,3 meter. Kallare far ej anordnas
under uthus/garage och gardsbyggnad.

Storsta tillatna taklutning ar 30 grader dock far takkupor och
frontespiser ha en taklutning pa hogst 38 grader. Vidare ska
taknock forlaggas i samma riktning som byggnadens lang-
sida och byggnaders gavelfasad far ha en bredd pa max 9
meter.

Bebyggelsens fasader ska vara av trd och yttertak ska ha
matt mork farg.

Centrala grénomradet

Inom det Centrala grénomradets sodra halva medges tillfallig
vistelse (O) for att mojliggora utveckling for hotellandamal
direkt norr om Gammelgardens Vardshus. Inom omradet
medges aven bostader (B.) for att skapa en viss flexibilitet.

Storsta tilldtna byggnadsarea i procent av fastighetsarea ar
25 % vilket motsvarar en byggratt pa ca 2000 m? byggnads-
area.

Bebyggelsen far uppforas i hogst tva vaningar med en
hogsta byggnadshojd pa 8,0 meter. Vindsvaning far anord-
nas utdver angivet hogsta antal vaningar. Storsta tillatna
taklutning ar 30 grader dock far takkupor och frontespiser ha
en taklutning pa hogst 38 grader. Vidare ska taknock for-
laggas i samma riktning som byggnadens langsida.

Bebyggelsens fasader ska vara av trd och yttertak ska ha
matt mork farg.

Inom det Centrala grénomradets norra halva forslas 4 st
fritidstomter med en minsta fastighetsstorlek pa 1000 m? (d»)
och dar hansyn tagits till utpekat vardefullt kallomrade be-
laget i omradets norra del. For omradet medges aven tillfallig
vistelse (hotell) for att vid behov kunna inga i hotellverksam-
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Bostader (B.)

PLANBESKRIVNING
2017-03-14

heten i den sddra delen av Centrala gronomradet.

Storsta byggnadsarea per tomt begransas till hogst 100 m?
vilket motsvarar ca 10 % av den minsta tilldtna fastighets-
arean. Harutover far hogst 25 m? anvandas endast for
garage eller forrad och 25 m? till balkonger/altaner och
skarmtak (es). HOgst tva vaningar far anordnas och hogst tva
lagenheter far inredas per tomtplats. Hogst en huvudbygg-
nad, en gardsbyggnad och ett uthus/garage far uppforas per
tomtplats.

Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad &r 4,8
meter. FOr uthus/garage eller gardsbyggnad ar hogsta till-
atna byggnadshojd 3,3 meter. Kéllare far ej anordnas under
uthus/garage och gardsbyggnad.

Storsta tillatna taklutning ar 30 grader dock far takkupor och
frontespiser ha en taklutning pa hogst 38 grader. Vidare ska
taknock forlaggas i samma riktning som byggnadens lang-
sida och byggnaders gavelfasad far ha en bredd pa max 9
meter.

Bebyggelsens fasader ska vara av trd och yttertak ska ha
matt mork farg.

Véstra Salen 5:70

Den sydostra delen av Vastra Salen 5:70 forslas fa inrymma
en fritidstomt efter att hansyn tagits till utpekat vardefullt
naturomrade. Minsta fastighetsstorlek ar 600 m? (ds) vilket
motsvara avsatt omrade.

Storsta byggnadsarea begransas till hégst 100 m?2. Har-
utover far hogst 25 m? anvandas endast for garage eller
forrad och 25 m? till balkonger/altaner och skarmtak (es).
Hogst tva vaningar far anordnas och hogst tva lagenheter far
inredas per tomtplats. Hogst en huvudbyggnad, en gards-
byggnad och ett uthus/ garage far uppforas per tomtplats.

Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad ar 4,8
meter. FOr uthus/garage eller gardsbyggnad ar hogsta till-
atna byggnadshojd 3,3 meter. Kallare far ej anordnas under
uthus/garage och gardsbyggnad.
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Friomraden

Naturomrade (NATUR)

Service

Tillgdnglighet

Trafik

Trafikmatning

Lokaltrafik (GATA1)

PLANBESKRIVNING
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Storsta tillatna taklutning ar 30 grader dock far takkupor och
frontespiser ha en taklutning pa hogst 38 grader. Vidare ska
tak-nock forlaggas i samma riktning som byggnadens lang-
sida och byggnaders gavelfasad far ha en bredd pa max 9
meter.

Bebyggelsens fasader ska vara av trd och yttertak ska ha
matt mork farg.

Ett naturomrade (NATUR) har utlagts inom omradet Norra
triangeln for att bevara vardefull myrmark med kalldrag.
Vidare har ett naturomrade utlagts i norra delen av Centrala
gronomradet for att bevara ett vardefullt kallparti. Inom
Véstra Séalen 5:70 har naturomrade utlagts for vardefull
skogsmark.

Mark som betecknats NATUR far inte tas i ansprak for upp-
lag och massor far inte tas darifran.

Service som butiker, restauranger etc finns att tillga vid
Hodfjallshotellet ca 800 meter sydvast om planomradet.
Ovrig kommunal service tillhandahalls i Salens by.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvanliga lI6sningar sa
langt som mojligt dstadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Vag 66, som ar av riksintresse, ar belagen séder om
Gammelgarden och planomradet. Trafikmatning av plan-
omradet bedoms kunna ske fran befintlig infart vid Gammel-
garden och via befintliga vagar inom Gammelgardsomradet.
Infarten vid Gammelgarden &r anpassad med uppdelat
korfalt vid vanstersvang och matarvagen upp i omradet ar
asfalterad och beddms klara en 6kad trafik. Trafikférsdorjning
av omradena bedoms darmed som mojlig.

Ny vag behdver anlaggas inom Norra triangeln for att na till-
tankta tomter i omradets vastra delar. Vagstrackningen har
anpassats for att undvika utpekat vardefullt myrmarksomra-
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Parkering

Kollektivtrafik

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
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de belaget huvudsakligen inom Vastra Sélen 5:69. Befintligt
vagnat i omradet ingar i gemensamhetsanlaggningen Vastra
Salen ga:55 dar ny vag foreslas inga.

Parkeringsbehovet for fritidshusen ska anordnas inom
respektive tomtplats, inomkvartersmark. P-platsbehovet har
beraknats till ca en p-plats per fyra baddar vilket motsvarar
ca 2-3 platser per tomt.

Parkering till hotellanl&ggningen anordnas inom hotell-
anlaggningens tomtmark inom kvartersmark och parkerings-
behovet uppskattas 6versiktligt till ca 50 p-platser.

Reguljar busstrafik trafikerar langs riksvag 66 och narmaste
busshallplats ar belagen direkt séder om planomradet i hojd
med Gammelgarden. Narmaste internationella flygplats ar
Gardemoen, Oslo och narmaste regional flygplats ligger i
Mora. | Mobergskolen dster om Rorbacksnas finns planer pa
anlaggande av ny flygplats, Scandinavian Mountains Airport.

Vattenforsoérjningen till fritidsbebyggelsen inom Gammel-
gardsomradet, hotell Gammelgarden, Hogfjallsgarden och
Fjallkyrkan sker idag fran gemensamhetsanlaggningen
ga:56:s vattentakt. Vatten till anlaggningen tas fran vatten-
tékt beldgen 6ster om Norra triangeln upp mot fjallslutt-
ningen.

Genom kontakt med Gammelgardens Samfallighetsforening,
som forvaltar ga:56, framgar att vattenflodesprover visar att
tillgdngen ligger stadigt 6ver aret pa ca 117 m3/dygn.
Normalférbrukning under hogsasong ligger pa hogst 50
m3dygn. Pagaende utbyggnad av Gammelgardens Vards-
hus beraknas 6ka forbrukningen med hogst 3 m3/dygn.

De 17 nya tomterna samt planerad hotellverksamhet be-
déms sammanlagt ge ett tillskott i omradet motsvarande

ca 350 baddar. Vattenforbrukningen bedéms komma att
uppga till ca 42 m* per medeldygn (350 baddar x 120 I/dygn)
under hégsasong. Kapacitet finns darmed att forsorja tillténkt
exploatering med vatten.

| diskussion med Gammelgardens Samfallighetsforening har
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framkommit att foreslagen fritidsfastighet inom Vastra Salen
5:70 samt de fyra féreslagna fastigheterna i norra Centrala
gronomradet kan anslutas till befintligt vattenledningsnat pa
samma satt som Ovriga fastigheter i omradet har anslutits.

Vad avser fritidsfastigheterna i Norra triangeln kraver dessa
en separat vattenledning med tryckstegring vilken [Ampligen
dras fran befintlig vattentakt och tidigare av samfélligheten
planerat pumphus. Ny anlaggning dverfors till gemensam-
hetsanlaggningen ga:56.

Géllande hotellanlaggning i sédra delen av Centrala gron-
omradet loses vattenfragan pa motsvarande satt som for
befintliga Gammelgardens Vardshus. Anslutning sker till
befintlig vattenledning varefter hotellanlaggningen via eget
vattensystem och vattenreservoar tryckstegrar och distribue-
rar vatten inom anlaggningen.

Betraffande avlopp har kontakt tagits med VAMAS som
meddelat att stamledningar i omradet samt reningsverk i det
kommunala natet ar val dimensionerat for anslutning av
planomradet. Avloppsbelastningen bedéms motsvara 245
PE (70g BOD7 per person och dygn).

Inom Malung-Salens kommun finns sarskilda riktlinjer for
dricksvattenforsorjning i Salenfjallen framtaget vilket anger
hur vattenforsorjningen langsiktigt ska ordnas inom olika
omradestyper i Salenfjallen. Som langsiktig 16sning av
vattenforsorjningen for Hogfjallsomradet (omrade typ 5),
géaller enligt kommunens riktlinjer att befintliga privata vatten-
takter pa sikt overtas av kommunen. Tidpunkt for detta kan
dock inte anges i dagslaget.

En VA-karta har tagits fram som redovisar befintliga och nya
foreslagna ledningar inom och i anslutning till planomradet.

Risk och sarbarhet vattentakt

En risk- och sarbarhetsanalys har tagits fram for gemen-
samhetsanlaggningen ga:56:s vattentékt i samband med
framtagande av géllande detaljplan for Gammelgarden soder
om planomradet.

Vattentaktens lage ovanfor/langt éster om planerad ny be-
byggelse och med ett tillrinningsomrade som till stérsta del
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bestar av fjallmark ar utmarkt for en vattentakt. Dessutom
drar vattentakten fordel av det skyddsomrade som upprattats
for den kommunala vattentakten i Salfjallstangen. Nagra
storre riskkallor finns inte heller inom tillrinningsomradet.

| riskanalysen framgar det att tillgangligheten till brunnarna
ar den storsta risken. En viktig faktor for att forbattra skyddet
for vattentakten ligger i att fastighetsagare, boende och
hyresgéaster i omradet blir medvetna om var brunnen &r
belagen sa att man vid en eventuell olycka snabbt kan satta
in atgarder for att forhindra spridning. Mojligheten att satta
upp skyltar bor 6vervagas. En annan viktig del &r att se 6ver
och atgéarda det fysiska skydd som finns runt brunnen, t.ex.
genom las av luckor samt sakerstallande av att inget ytvatten
rinner in i anlaggningen vilket riskerar att férorena grund-
vattnet lokalt.

Inom planomradet finns tva u-omraden utlagda for befintliga
och foreslagna nya VA-ledningar inom kvartersmark.

Omradet kommer att anslutas till Malungs EInat AB: s nat.
Stamnatet i omradet ar val dimensionerat for anslutning av
planomradet. En befintlig transformatorstation finns i sédra
delen av Centrala gronomradet. Om behov finns av ny
transformatorstation har omrade utlagts fér detta inom
befintlig parkering alternativt inom majlig ny parkering i
Centrala gronomradets norra del (E.).

Befintliga elledningar korsar det Centrala gronomradet.
Dessa kan komma att behdva dras om vid en exploatering.

Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor fore-
tradesvis ske med vattenburna system. Om mojligt bor
flexibla uppvarmningssystem anpassade till férnyelsebar
energi anvandas. Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 §
ska samtliga verksamheter hushalla med energi. | forsta
hand ska férnybara energikéllor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering.
Uppsamling av avfall &r gemensam med Kdarskarsfjallets
stugomrade genom avtal. Miljstationen &r belagen pa
Koarvagen. Vid kontakt med Gammelgardens Samfallighets-
férening konstateras att denna I6sning fungerar och kan
fortsatta aven efter en utbyggnad av Gammelgardsomradet.
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Om behov finns av ny egen miljostation for Gammelgards-
omradet sa har utrymme for detta utlagts inom befintlig
parkering alternativt inom majlig ny parkering i Centrala
gronomradets norra del (E1).

Planomradet ligger inom 10 min insatstid fran raddnings-
station i Lindvallen. Atkomsten fér raddningsfordon till bygg-
nadsdel dar utrymning kan behdva ske far inte 6verskrida
50 m gangavstand. Detta avstand galler ven transport av
barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i samband
med bygglov och bygganmalan. | dvrigt ska avsnitt 5 i
Boverkets byggregler beaktas vad galler byggnadens
tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas
utan hjalp av raddningstjansten.

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som
anges i MKB-forordningens bilaga 3. Daremot omfattar
kommande detaljplan mark som tas i ansprak for verksamhet
som réknas upp i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL),
dvs sammanhallen bebyggelse. Bedémning om behov av
miljdbeddmning fér kommande detaljplan ska darfér goras
med beaktande av kriterierna i MKB-forordningens bil. 4.

Planomradet ar belaget norr om Gammelgéardens Vardshus
och ca 800 meter nordost om Hogfjallshotellet. Marken inom
den Norra triangeln sluttar at sydost mellan 770 och 750
moh. Omradet utgors av myrmark och en svagt tradbevuxen
fiallhed. Marken i det Centrala gronomradet sluttar at sydost
mellan 739 och 731 méh. Omradet &r huvudsakligen bevuxet
gran och bjérk med inslag av sélg, tall och rénn. Marken
inom fastigheten Vastra Salen 5:70 sluttar relativt brant at
sydost mellan 738 och 731 moh. Omradet ar bevuxet med
granskog med inslag av bjork, ronn och sélg.

Foreslagna utbyggnadsomraden berér mark avsatt som
allman plats — parkmark i gallande detaljplan.
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Detaljplanen syftar till att mojliggéra att del av stamfastig-
heten Vastra Salen 5:42 samt tillsammans med 10 st sedan
tidigare avstyckade storre tomter inom Gammelgardsomra-
det, som ar belagna norr om Gammelgardens Vardshus och
ca 800 meter nordost om Hdogfjallshotellet, kan fastighets-
regleras och bebyggas med fritidshus. Vidare syftar detalj-
planen till att mojliggora utveckling for hotellandamal direkt
norr om Gammelgardens Vardshus.

De tre utbyggnadsomradena ger genom fortatning av redan
detaljplanelagt omrade ett tillskott pa ca 17 tomter samt en
fastighet for hotellandamal inom ett attraktivt omrade i
centrala fjallomradet som ligger liftndra samt i direkt anslut-
ning till sparcentral for vandrings- och skidleder upp till fjallen
sdder om Fjallvagen.

Okningen av antalet baddar till féljd av nu aktuell planlagg-
ning beddéms till ca 200 fér de nya tomterna och ca 150
baddar for planerad hotellverksamhet vilket sammanlagt ger
ett tillskott i omradet motsvarande ca 350 baddar. Planen
resulterar darfor i en 6kad trafikalstring inom Gammelgards-
omradet. Okningen bedéms dock bli méattlig da den plane-
rade fritidsbebyggelsen kommer att ha nara gang- och skid-
kontakt med intilliggande fjallterrang samt med liftar och
backar varvid antalet biltransporter kan minimeras.

Okningen av antalet baddar inom planomradet medfér en
okad belastning pa Gammelgardens Samfallighetsforenings
vattenverk samt kommunalt reningsverk motsvarande
uppskattningsvis ca 350 baddar.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden fér buller bedéms
Overskridas vid ett genomfdrande av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara
av den grad att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4:34 behdver upprattas.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planes genomférande,
for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.
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Naturmiljo
Naturmark tas i ansprak for genomférande av planforslaget.

De naturomraden som tas i ansprak inrymmer dock inga
sarskilt utpekade naturvarden. Exploateringen bedéms
darmed inte innebara nagon negativ paverkan pa vardefull
naturmiljo.

Boendemiljo
Planférslaget medfor en 6kning av antalet baddar med ca

350 baddar jamfort med gallande detaljplan inom omradet.
Planen resulterar darfér i en 6kad trafikalstring inom
Gammelgardsomradet.

Okningen beddms bli mattlig da den planerade fritidsbebygg-
elsen kommer att ha néara gang- och skidkontakt med
intilliggande fjallterrdng samt med liftar och backar varvid
antalet biltransporter kan minimeras.

Effekter under bygagtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta fér narboende,
framst i form av buller. Dessa stérningar bedéms bli forhall-
andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da intilliggande stugor ar lagt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Tidplan

Genomfdrandetid

Markagoforhallanden

Avtal
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Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under sommaren
2017 och granskning hésten 2017 for att kunna antas under
hdsten/vintern 2017.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Fastigheterna inom planomradet ags av ett fatal privata
fastighetsagare vilka samtliga star bakom nu aktuellt plan-
forslag.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatdren att
teckna erforderliga avtal med bertrda parter.
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Teknisk forsérjning

Vagnat

Fastighetsrattsliga
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Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala avloppsnatet.
Vattenforsérjningen I6ses genom utbyggnad av befintligt
vattenledningsnét samt installation av tryckstegring for vilket
exploatdren &r ansvarig. Tilkommande vattenanlaggning
Overfors darefter till gemensamhetsanlaggningen Vastra
Sélen ga:56.

Samordning mellan exploatdren och Malung-Sélens
kommun foérutsétts ske vad galler anslutning till kommunalt
avloppsnat. Kostnadsataganden, tidpunkter for olika slags
anlaggningsarbeten, krav pa ritningar, besiktningar av ut-
forda anlaggningar m.m. forutsatts regleras i erforderlig man
i avtal mellan VAMAS och exploatoren.

Ny vag som foreslas inom Norra triangeln (GATA;) anlaggs
genom exploatdrens forsorg och 6verfors darefter till gemen-
samhetsanlaggningen Vastra Salen ga:55.

Delar av fastigheterna Vastra Sélen 5:69 och 5:70 som
inymmer utpekade naturvarden (NATUR) foreslas fastig-
hetsregleras dver till stamfastigheten Véastra Salen 5:42.
Fastighetsreglering kravs ocksa for justering av storleken pa
befintliga fastigheter inom Norra triangeln.

Avstyckning och fastighetsreglering kravs for bildande av
nya fastigheter inom Norra triangeln och det Centrala gron-
omradet (del av Vastra Salen 5:42).

Mark for ny vag (GATA:) som berér flera fastigheter inom
Norra triangeln foreslas fastighetsregleras over till stam-
fastigheten Véstra Sélen 5:42.

Mark for naturomrade (NATUR), parkering (P) och trans-
formatorstation, atervinningsstation (E;) foreslas ligga kvar
pa stamfastigheten Vastra Salen 5:42.

En utdkning foreslas av befintlig gemensamhetsanlaggning
Vastra Salen ga:55, som omfattar befintligt vagnét inom
Gammelgardsomradet, med ny vag inom omradet Norra
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triangeln (GATA.). Tillkommande vattenanldggningar for ny
bebyggelse foreslas aven overforas till gemensamhets-
anlaggningen Vastra Salen ga:56.

Det aligger exploatéren att anstka om fornyad Lantméteri-
forrattning avseende Vastra Salen ga:55 och ga:56 avse-
ende overforing av vag (GATA:) och vattenanlaggning och
samt darvid asattande av nya andelstal for tillkommande
fastigheter och hotellanlaggning.

Inom planomradet finns tva u-omraden utlagda for befintliga
och foreslagna nya VA-ledningar belagna inom kvarters-
mark. Ledningsratt foreslas tillskapas for ledningarna.

En primarkarta tillhérande detta forslag har upprattats av
Malung-Séalens kommun. Fastighetsforteckning har upp-
rattats av Sweco Civil. Dessa handlingar ligger som grund
for samrad.

Planforslaget har uppréattats i samrad med stadsarkitekt

Tomas Johnsson, Miljo & Stadsbyggnadskontoret, Malung-
Séalens kommun.

Tomas Johnsson

Stadsarkitekt

Instans Datum
Beslut om samrad BN 2017-06-28
Antagen

Vunnit laga kraft
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