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Planbeskrivning Samradshandling

DETALJPLAN FOR FJALLVECKAN

— FORTATNING AV V:A SALEN 14:2 m.fl.

Malung-Salen kommun, Dalarnas Ian

INLEDNING

Omré&det kring Sdlfjalistorget i Lindvallen har I&dnge varit och ér en viktig del i turismens
utveckling i Salen. Den forsta liften i Sélenfjdllen invigdes 1949 vid Sdlenstugan.

Utbyggnad och marknadsanpassning av logikapaciteten ar en nyckelfrdga fér den
fortsatta utvecklingen av turismen i Sdlen.

Planomré&det ligger inom omréde A11 (Lindvallen V:a - Sdlfidlistorget) i kommunens
dversiktsplan. Oversiktsplanen anger att fértdtningar inom tidigare ianspréktagna
bebyggelseomrdden bdr kunna goras.

Omré&det har olika Ggare och en mangd olika detaljplaner med stor variation pd gdllande
planbestdmmelser, t.ex. exploateringsgrad, byggnadshdjd och nockhdjd.

Detaljplan T 62 gdller f6r n@rvarande fér omrddet. Anvandningen anges som Bostéder for
huvuddelen och Park for en mindre del av det aktuella omrédet.

En detaljplan bor inte innehdlla fler bestammelser &n vad som ar nddvandigt for att
planens syfte skall uppnds.

Syftet med en ny detaljplan for omrddet &r att mojliggdra en fortatning i linje med
infentionerna i géllande dversiktsplan.

BEHOV AV MILIOBEDOMNING

De atgdrder planen medger beddms férenliga med en frén allmdn synpunkt Idmplig
anvdndning av mark- och vattenresurserna enligt bestmmelsernai
MB 3, 4 och 5 kap.

Planen medfér inte ndgon betydande miljopdverkan jamfért med nu gdllande plan.
NAagon miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) behdver ddrmed inte upprattas.

GENOMFORANDE

Planerad byggstart ar tidigast sommaren 2020.
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Planbeskrivning Samradshandling

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planhandlingarna &r féljande:
- Plankarta med bestGmmelser
- Planbeskrivning (med Genomfdrandebeskrivning)
- VA-karta
- Fastighetsférteckning
- Naturvardesinventering
- Solstudie

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom nu aktuellt omréde gdller Detaljplan T 62. Planen medger en
forhdllandevis 1&g exploateringsgrad. Fastigheten Vdastra Sdlen 14:2 var
tidigare planlagd (T62) med &dndamdlet Allmdn plats: Park och Vag.

Onskemal finns att fértata omréddet och skapa férutsattningar fér att uppféra
nya byggnader pd fastigheten Vastra Sdlen 14:2, samt att samtidigt
majliggdra en fortatning pd fastigheterna Vastra Salen 14:44 och 14:45.
Bebyggelsens dndamal ar frémst boende med ett mindre inslag av
kommersiell yta for service.

Omré&det dri huvudsak beldget pd kvartersmark i ett redan exploaterat
omrade.

Planférslaget beddms ge ett fillskott p& bostdder fér ca 170 personer.
Sammanlagt beddms planomrddet kunna innehdlla bostéder fér ca 220
personer med byggratter i géllande detaljplan inrbknade. Det beddms
darfér vara ett tillradekligt stort bebyggelsetillskott fér att motivera en
detaljplaneldggning.

Planen kan dessutom anses vara forenlig med dversiktsplanen for omrédet
ddr en fortatning av detta omréde beskrivs som majlig.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

De atgdrder planen medger beddms vara férenliga med en ur allmdn
synpunkt l&mplig anvé@ndning av mark- och vattenresurserna enligt
bestGdmmelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

Planen medfér inte ndgon betydande miljdpdverkan jdmfért med nu
gdllande plan. Nagon milidkonsekvensbeskrivning (MKB) behdver ddrmed
inte upprattas.
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Planbeskrivning Samradshandling

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomré&det ar beldget i Lindvallen i Salenfjdllen mellan Figlivégen och
Frakenvagen strax éster om Salfjdlistorget.

Areal
Planomrdadets areal é&r ca 0,57 ha

Markdgoférhallanden

Planomr&det omfattar 3 fastigheter. Fastigheterna égs direkt och indirekt av
Ekonomera AB.

FIG.1 ORIENTERINGSKARTA

r~ o
/ Wy
/ B
1 N
/PLANOMRADE/
/ /
S o /
G /
S
© Mapbox © Lantmiditeriet/Metria Tillbaka till gamia kartan
Karta Hitta.se
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING Reviderad 2020-01-27

Detaljplan fér FJALLVECKAN fértétning av Véstra Salen 14:2 m.fl.
Skiers Konsult AB



Planbeskrivning Samradshandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Transtrandsfjallen @r av riksintresse fér det rorliga friluftslivet och skall
skyddas mot atgdrder enligt MB, 3 kap. 6 §.

Omré&det ar &ven kansligt ur ekologisk synpunkt och skall dérfor
skyddas mot atgdrder som avses i MB, 3 kap. 3 §.

Sarskilda hushdlliningsbestdmmelser gdaller med hdnsyn till natur- och
kulturv@rden och turism/rorligt friluftsliv och omrédet skall skyddas mot
Atgdrder som avses i MB, 4 kap. 1-2 § 2 (7)

Planomré&det ligger inom riksintresse for skyddade vattendrag enligt
Miljdbalken 4:6.

Planen beddms férenlig med riksintressenas varden och beddms aftt
inte pAverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt.

Oversikiliga planer

Oversiktsplan féor Malung-Sélens kommmun antagen av KF 2009-03-30. Planen
vann laga kraft 2009-11-26.

Planomré&det ligger inom omrdde Al1, Lindvallen vastra -Sdlfjdlistorget i
kommunens &versiktsplan.

Oversiktsplanen anger att den fortsatta utvecklingen i figllomrédet i s& stor
utstréckning som majligt skall bygga pdé fértatningar och kompletteringar
inom och i omedelbar nérhet till redan iansprdktagna omrdden.

For omrdde A11 anger dversiktsplanen att:

'FortéGtningar inom tidigare iansprdktagna bebyggelseomrdden bér kunna
tilldtas efter detaljplanedndring endast under férutséttning att
planproblematiken ar begrdnsad och att bebyggelsetillskottet ar tillrGekligt
stort fér att motivera en detaljplaneinsats men samtidigt dr av mdattlig storlek
totalt.’

Oversiktsplanen anger dven att VA-férhallandena ska sdrskilt beaktas,
se vidare i avsniftet Teknisk Forsérining nedan.

Planens forenlighet med oversikisplanen

Planomré&det ligger centralt och i omedelbar anslutning till redan
ianspréktagna omrdden och planférslaget far darmed anses vara férenligt
med gdllande dversiktsplan.

Gdllande Detaljplaner
Omré&det ligger helt inom befintlig detaljplan T62. Antagen KF 87-06-30.

Angrdansande Detaljplaner
T61 och T 136
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Planbeskrivning Samradshandling

Program

Sarskilt planprogram beddms ej nddvandigt att uppratta eftersom endast en
av fastigheterna ér obebyggd idag.

Kommunala beslut

Ansdkan om planbesked for detta planarbete inkom redan under 2018.
Byggnadsndmnden beslutade att bevilia planbesked samt att hélla
planférsiaget tillgdngligt for samrdd 2018-06-28. Ett forsta forslag till detaljplan
for fastigheterna vid Frékenvagen skickades ut fér samrdd under perioden 25
januari 2019 — 15 februari 2019. Detta planférslag medgav flexibel
anvandning med relativt f& planbestdmmelser. Anledningen var att
exploatéren vid denna tidpunkt dnnu inte hade slagit fast hur den planerade
bebyggelsen skulle se ut.

Flexibla detaljplaner kan vara ldmpliga i vissa fall t.ex. dér detaljplanens
omgivningsp&verkan dr begrdnsad. Under samrddet kom det in en mangd
synpunkter, som bland annat visade att planforslaget medgav en betydligt
hogre exploateringsgrad dn vad som angavs i planbeskrivningen, samt att
omgivningspd&verkan kan bli betydande om samtliga bestammelser om
byggratt i det ursprungliga forslaget skulle utnyttjas maximait.

Stadsbyggnadskontoret beddmde darfor att planforsiaget behdvde
omarbetas avsevart for att ge en rattvisande bild av den byggnation som
planférslaget medger. Det planférslag som nu ér aktuellt ar upprattat med
utg&ngpunkt fr&n byggnadsritningar som redovisas pd sidorna 22-25 i
planbeskrivningen. Darfér behdver etft fornyat samréd hdllas kring det
omarbetade planforslaget. Det ursprungliga forslaget ar inte Idngre aktuellt.
Stadsbyggnadskontoret bestdmde darfér aft "starta om” planprocessen med
ett nytt forslag. Miljé- och stadsbyggnadsnGmnden beslutade 2019-12-05 §113
att det nya planférslaget kan hallas tillgangligt fér samréd.

Miljokonsekvensbeskrivning

I samband med handldggning av detaljplanedrenden skall en beddmning
gbras om de atgdrder som planen medger kan orsaka en betydande
milidpdaverkan. Om s& beddms vara fallet ska en miljiokonsekvensbeskrivning
upprattas.

Planen medfor fortdtning inom redan iansprdktagen kvartersmark darfor
anses det att detaljplanen inte innebdar ndgon ytterligare miljiopdverkan. | och
med att den mark som har ben&dmningen Park enligt DPL T62 ligger
omgdrdad av andra bebyggda bostadsfastigheter s& pdverkas inte
allménheten av att denna del av omrddet fér en ny anvandning.

Slutsatsen &r att en Miljidkonsekvensbeskrivning (MKB) darmed inte behdver
upprattas.

Kommunens staliningstagande fill behovsbeddmningen gors
efter samrdadet.

Planbeskrivning SAMRADSHANDLING Reviderad 2020-01-27 7

Detaljplan fér FJALLVECKAN fértétning av Véstra Salen 14:2 m.fl.
Skiers Konsult AB



Planbeskrivning Samradshandling

FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Fastmarken p& den obebyggda delen &r helt kalavverkad och har ett
faltskikt av bldbdrsristyp och bottenskikt av friskmossor. P& den bebyggda
delen av omrddet finns mot Frakenvagen fullvuxna tréd, huvudsakligen
granar och tallar. Dessa trad utgdr en del av en sammanhdngande
skogsdunge beldgen mestadels pd grannfastigheten Vastra Salen 8:36.

Myrmarken beldgen pd Vastra Sdlen14:2 ar blét och det grévda diket
drénerar ddligt.

Det férekommer hojdskillnader inom planomrddet med mindre branter och
gropar. Marken inom planomradet varierar frén ca 599 m.6.h vid
Frakenvagen fill ca 606 m.6.h vid fastighetsgréins mot Vastra Sélen 8:58.

Det finns inga uppgifter p& naturvarden i berérda myndigheters databaser.
Omrddet kan anses sakna naturvdrdsintressen och &r redan huvudsakligen
ianspréktaget som tomtmark.

FIG. 2 BILDER PA MARK OCH VEGETATION
Vy mot Lindvallens backar och Fiallvéagen frén planomréadet Vy mot planomrédet frén norr om Frékenvagen
Vy mot Lindvallens backar och Fjglivagen
Vy av planomrédet frdn Frakenvagen
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING Reviderad 2020-01-27 8
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Planbeskrivning Samradshandling

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering har under varen 2019 utforts for planomrddet av HL
Taigabas genom Henrik Liliedahl. Denna utgdér en bilaga fill denna
planbeskrivning.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU bestdr berggrunden av sandsten. Marken i planomr&det bestar i
huvudsak av delvis uppfylld mordn och myrmark av torv.

Behov f&r en Geoteknisk utredning i samband med detaljplanidggningen
beddms inte finnas.

Kompletterande undersékningar férutsatts utféras i respektive
projekteringsskede for byggnation som underlag for att bestdmma Iémpligt
grundlaggningssatt, utférande av drénering mm.

Strandskydd

Delar av planomrddet omfattas av generellt strandskydd fér en mindre back
som passerar inom 100 meter om planomrdadet.

Strandskyddet féreslds upphdvas for planomrddets kvartersmark fér Bostéder
(B), Tillfallig vistelse (O) och Centrumbebyggelse (C).

Upphavandet framgdr av en administrativ planbestdmmelse pd plankartan.

Fri passage 1angs bdcken beddms inte forsémras av planomrdadets fortétning
i och med att omréddet mellan bdcken och planomrddet redan dr bebyggt
och vattendraget i sin helhet ligger utanfér planomrédet.

Konsekvenserna av eft upphdvt strandskydd inom planomrddet beddms bli
mycket smé& bdde med hdnsyn till allemansrattslig tillgénglighet och till véxt-
och djurliv.

Berérda omrdden inom 100 meter frén bdcken saknar, bdde avseende pd
strandndrhet och i évrigt, ndmnvard betydelse for allménhetens friluftsliv.
Nagon vasentlig forsamring av livsvillkoren for djur- och véxtarter beddms inte
uppsta.

De sdrskilda sk&l som dberopas fér att upphdva strandskyddet ér:

1. Ifrdgavarande kvartersmark har redan tagits i ansprdk pd ett sétt som gor
att det saknar betydelse fér strandskyddets syften

5. Ytterligare fértatning behd&vs fér att tilgodose ett angeldget allmdant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrddet.

| detta fall avses det allménna infresset att skapa en sammanhdngande
struktur i omedelbar nérhet fill skidtorgen. Detta intresse kan inte fillgodoses
utanfér strandskyddat omrddet eftersom mindre vattendrag hdr ligger téitt.

Bakgrund d&r turistindustrins stora betydelse for Malung-Sdlens kommun vilket
skapar ett angeldget behov av kompletterande och fértétning av
boendeanléGggningar. (MB 7 kap § 18c punkt 5)
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Planbeskrivning Samradshandling

Fornlamningar
Inga k&nda fornl@mningar finns inom planomrédet.

Bebyggelseomraden

Befintliga Bebyggelseomrdden

Befintlig bebyggelse p& Fastigheterna 14:44 och 14:45 bestdr av timrade
parhus och Attefallshus/komplementbyggnader.
Vastra Sdlen 14:2 ar obebyggd.

FIG. 3
Bef. parhus fran Frékenvagen Bef. parhus pd fastigheten 14:44
Bef. parhus fasad mot séder Bef. parhus sidofasad
Bef. komplementsbyggnad Bef. komplementsbyggnad
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING Reviderad 2020-01-27 10
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Planbeskrivning Samradshandling

FIG. 4 JAMFORELSE PLACERING AV NY OCH BEF. BEBYGGELSE

Bost&der(B) Tillfallig vistelse (O) Centrumbebyggelse (C)

Planomr&det delas in i 3 delomréden med syftet att dels reglera
bebyggelsens anvdndning och dven dess nedfrappning i hdjd genom
bestdmmelser om nockhdjd. Nedtrappningen foljer dérigenom markens
topografi.

Bebyggelsens norra grdns forskjuts dock séderut genom att en yta for
parkering placeras mellan byggnader och Frékenvéagen.

Planomr&det avses innehdlla bostader for 220 personer. For den sédra delen
foreslds anvandningen tilldta dven kommersiell verksamhet i mindre
omfattning, exempelvis café och butik.

Den nuvarande bestdmmelsen Park for fastigheten 14:2 utgdér och ersétts
med dndamdlen (B) Bostader, (O) Tillfallig vistelse samt (C)
Centrumbebyggelse, enligt PBL 4 kap 5 § p. 3.

Parkering ingdr i anvandningen for Bostader (B),TillfGllig vistelse (O) och
Centrumbebyggelse (C).

Byggratten foreslds regleras med bestdmmelser om stérsta byggnadsarea
d.v.s. den yta som byggnad fér uppta pd marken samt bestdmmelser om
nockhdjd.

Planbeskrivning SAMRADSHANDLING Reviderad 2020-01-27 11
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Planbeskrivning Samradshandling

For omradet foreslds foljande planbestammelser:

For hela planomrddet foreslds en storsta tilldtna byggnadsarea pd totalt 30%
av planomré&dets areal. PBL 4 kap 11§ 1.

Marken f&r underbyggas med underjordiskt parkeringsgarage/kallare utdver
angiven byggnadsarea. Delar av underjordiskt garage som ligger ovanfor
marknivd skall dock rgknas med i angiven byggnadsarea.

Taklutningen begrénsas frdn min 20 till max 35 grader. Taklutningen far
Overskridas for takkupor. PBL 4 kap 11§ 1.

Hogsta tilldtna nockhdjd | meter dver nollplanet begrdnsas, med olika
maxhojd for de olika delomrddena. | den sédra delen av planomrddet
begransas hogsta tilldtna nockhdijd till 616,5. For att uppnd nedtrappning av
bebyggelsen regleras nockhdjden i den mellersta delen fill max 615,5 m.6.h
ochinorra delen av planomrédet till max 612.5 m.6.h. PBL4 kap 11 § 1.

Placering av bebyggelsen regleras med prickmark mot angrénsande
fastigheter som ligger utanfér planomrddet samt mot Frékenvégen. Korsmark
foreslds i den centrala delen av planomrdadet for att reglera bebyggelsen sa
att en centralt placerad dppen plats eller innergdrd skapas. PBL 4 kap 11 § 1.

Avstand fran byggnad till fastighetsgréins inom planomrdadet regleras
inte i planen férutom med prickmark enligt ovan.

Bestdmmelsen férbud mot att uppféra byggnader pé denna del av marken

avser endast byggnader och pdverkar inte mojligheten att anvanda marken
som parkeringsyta, uppféra mindre plank, skarmtak och skyltar och liknande

som harrér frdn markens anvandande som parkeringsyta.

Antalet ldgenheter inom planomrddet begrénsas genom en bestdmmelse
om max 60 ldgenheter.

En administrativ bestdmmelse infors for hela planomrddet, markerad som al
p& plankartan. Den innebdr att slutbesked fér bygglov ej kan ges forrén ett
gdéngstrdk mellan planomrddet och Fjdllviigen har anordnats pd fastigheten
Véstra Salen 8:58 enligt markering pd illustrationsplanen (FIG 5 nedan) i denna
planbeskrivning.

Gdallande detaljplan berdknas innehdlla bostéder for ca 50 personer.

Nd&r planen ér genomford i sin helhet uppskattas bebyggelsen innehdlla
bostéder for totalt ca 220 personer, dvs ett tillskott p& bostéder f6r ca 170
personer.
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FIG. 5 ILLUSTRATIONSPLAN PLACERING NY BEBYGGELSE OCH GANGVAG

Gestaltning

Den planerade bebyggelsen kommer att bilda eft kvarter och grupperas runt
en innergdrd med entré fr&n parkeringen i den norra delen av planomréadet.

Sarskild omsorg kravs vid utformningen ndr det gdller byggnadens
arkitektoniska utformning, materialval, férgsattning etc.

Ny bebyggelse ar ténkt att utformas med fér omrddet gemensamma
karaktarsdrag ndr det gdéller fasadmaterial och fargsattning dar fasader
huvudsakligen utférs i tréd med inslag av natursten.

Service

Befintlig service som butiker, restauranger etc. finns att tillgd vid
Experiumtorget, Gustavtorget och vid Sélfialistorget. Ovrig service
tilhandahdlls i Sélens by.

Ett handelscentrum byggs ocksé fér ndrvarande inom gdngavsténd
(knappt 1km) i korsningen Nya Fjagllivégen Hemfjdallsvé&gen, dér det planeras
butiker och annan service.

Tillg&nglighet
Det ar av stor vikt vid detaljprojektering av mark och byggnader aft

handikappvanliga 16sningar efterstrdvas. Handikappfrégor bevakas i
samband med byggsamrdd i enlighet med gdllande bygglagstiftning.
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Vagar, trafik och parkering

Gangtrafik

Planomr&det angrénsar mot den enskilda végen Frékenvagen direkt i norr.

Trafikmatning sker frdn Lansvag 1050 Fjallvégen via lokalgatorna Odonvégen
och Frdkenvagen.

En infart till planomrddet &r redan anlagd, delvis beldgen pd fastigheten
Vé&stra sdlen 14:1. Denna infart &r delad med grannfastigheten ndrmast
vaster om planomradet (Vastra Sdlen 14:17) och en véndplan f6r denna vag
finns idag pd& Vastra Salen 14:2.

Detta omréde skall vara tillgangligt for utfart fér grannfastigheten och
avtalsservitut skall skapas for att reglera detta.

Parkeringsplatser anordnas inom planomrddet utmed planomrddets norra
gréns. P-platsbehovet har berdknats till ca en p-plats per fyra personer. For all
parkering gdller att ndgra platser utdver dessa utformas for
handikapptillgdnglighet samt att dessa reserveras for detta dndamdal.

Infart till parkering féreslds anldggas direkt fradn Frakenvégen.

Planen tilldter underjordisk parkering om detta krévs for att kunna uppfylla
parkeringsbehovet pd ett tillfredsstallande satt.

Ett gdngstrdk, markerat pd illustrationsplanen (FIG. 5), anordnas dver
fastigheten Vastra Sdlen 8:58 och mojliggdr fér gdende att passera genom
och frén planomrédet och vidare till Figlivégen. Gangstraket sékerstdlls med
servitut. Detta géngstrdk utgor ett villkor for utfdrdandet av slutbesked och
regleras med en administrativ bestdmmelse p& plankartan.

Kollektivirafik

Buller

Regulj@r busstrafik passerar efter Fidlivagen Lansvag 1050 (Fjallvagen) intill
planomr&det.

Langfardsbussar trafikerar under vintersdsong mellan Sdlenfidllen och flertalet
storstdder samt Mdlardalen.

Internationella flygplatser finns vid Gardemoen, Oslo och den nyligen invigda
Scandinavian Mountains Airport vid Mobergskdlen mellan Hundfjallet och
Rorbdcksnds.

Ndarmaste regionala flygplats ligger i Mora.

Normalt bér féljiande bullernivder inte dverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse:

* 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

* 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

» 70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

N&gon uppenbar risk att gransvérdena dverskrids med anledning av buller
fran trafik beddms inte féreligga.
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Riktvardena for buller far bevakas i samband med bygglov och byggsamrdd.

Verksamheter inom planomr&det fér inte vara stérande f6r de nérliggande
allménna platsmarkerna.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjining

Avlopp

Eft planeringsdokument 'Vattenférsérjning i Salenfjdllen ur ett

planperspektiv — Riktlinjer' har tagits fram av Malung-Salens kommun i
samrdd med Lansstyrelsen. Dokumentet syftar fill att fungera som  underlag
s@val vid kommunens hantering av detaljplaner i Sélenfjdllen samt vid
L&nsstyrelsens granskning av dessa planer. | dokumentet anges riktlinjer fér
olika delomrdden. For varje aktuell detaljplan ska omrddestyp definieras.
Riktlinjerna ér inte juridiskt bindande utan dr avsedda som vagledning hur
detaljplanearbetet ska hanteras i kommunen.

Planomré&det ligger i Lindvallen Rénningen inom omrade Typ 8 i
Vattenforsorjning i Salenfjdllen ur ett planperspektiv — Riktlinjer. For dessa
omr&den anges foljande:

Enskilda vattentdkter inom ett omrdde ddr problem med vattentillgdng eller
vattenkvalitet pavisats inom eller i direkt anslutning till det aktuella
planomrddet. Kommunalt vertagande planeras.

Omrddet ligger i ett omrdde ddr problem med vattenkvaliteten har
konstaterats och att ny vattentdkt i samma omrdde av detta skdl ej
godkdanns.

Sarskild I16sning: Ny planlGggning eller dndring av detaljplaner som medfér
6kning av antalet baddar far enbart ske om omrddet ansluts till allmdént
vatten eller till befintlig och av kommunen godk&nd vattenanldggning i
ndrliggande omrdde.

Planarbete fér detaljplan, ddr vattenférsérining erfordras, far ef inledas om ej
avtal tecknats om vattenférsdrining frén befintlig och av kommunen godkdnt
vattenanldggning i ndrliggande omrdden.

Vattenforsérining sker idag genom enskilt vattenverk.

Omrddet kommer att férsérjas via kommunal vattenforsérining frén det att
VAMAS tar dver ledningsndtet, vilkket berdknas ske senast 2020.

Vattenfoérbrukningen berdknas till totalt 33 m3/medeldygn fér ca 220
personer. Berdknat p& 150/1 per person och dygn under hdgsdsong.

Avloppsnatet ar kopplat till Salfjéllets reningsverk. Salfidliets reningsverk fick
2009 ett fornyat tillstdnd som géller fér en maximal belastning motsvarande
2500 kg BODY eller 36 000 pe. Det kommunala VA-bolaget VAMAS har
pdbdriat processen for ansdkan om ett nytt tillsténd samt en utbyggnad av
reningsverket. Under sGsongen 2018/2019 gjorde VAMAS ett antal m&tningar
av den faktiska belastningen pdé Salfidllets reningsverk. Den hogst uppmatta
belastningen under &ret uppmattes 2019-02-27 och var pd 21 650 pe.
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Dagvatten

De matningar som finns frén pdsken 2018, en av de hdgst belastade
tidpunkterna pd d&ret, ar betydligt hdgre. 2018-03-31 uppmdttes en belastning
motsvarande 27 880 pe. Mellan sista mars 2018 och idag har det antagits eft
antal detaljplaner som dar ansluta fill Salfjéllets reningsverk. Det finns Gven
detaljplaner som inte ar fullt utbyggda. Sammanlagt berdknas antagna
detaljplaner samt outbyggda detaljplaner kunna motsvara en belastning p&
ca 4280 pe. Om alla detaljplaner som &r antagna skulle byggas ut skulle
detta innebdra en aviloppsbelastning motsvarande ca 32 200 pe de f& dagar
om dret verket belastas som mest.

Avloppsbelastningen enligt denna detaljplan beddms motsvara totalt ca 154
PE (70g BOD?7 per person och dygn), inklusive den byggratt som medges i
gdllande detaljplan.

Dagvatten skall tas om hand inom egen fastighet s& Idngt som ar méjligt och
om dagvatten ldmnar fastigheten, vid extrema fall, skall detta vara rent.

Forutsattningarna fér lokalt omh&ndertagande av dagvatten ér goda
eftersom marken inom planomrddet till stérsta delen skall utgdras av
genomsldppliga markytor.

Det ytvatten som egj infilireras direkt i marken avleds fill befintliga och
jordninggjorda vagdiken. | det fall férstarkning/ombyggnad av befintliga
diken och vagtrummor krdvs skall detta initieras och bekostas av exploatéren.

Om stérre asfalterade ytor planeras under projekteringsfasen bor
dagvattensystemet ha en olieavskiljande funktion t.ex. genom oljeavskiljare
eller férdréjningsdamm.

Underjordiska ledningar

El/varme

Befintliga avliopps och vattenledningar passerar idag genom planomrddet
huvudsakligen &ver fastigheten V:a Sélen 14:2 och dessa kommer att behdva
flyttas.

Inom planomré&det finns u-omrdden utlagda fér VA ledningar (u).
Forslag pd ny dragning av vatten- och avioppsledningar visas pd bifogad VA
karta framtagen med underlag frén VAMAS. Exakta ldgen fér dessa bestéms

under projekteringsfasen i samrédd med VAMAS.

Ovriga markférlagda ledningar flyttas i och med planens genomférande.

Omrddet skall anslutas till Malungs EInét.

Uppvérmning av befintliga hus sker delvis genom jordvérme och bergvérme.
Uppvarmning av ny bebyggelse kommer troligtvis ocks& att ske pd samma
satt och med vattenburna system.

Enligt Miljdbalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verksamheter
hushdlla med energi och i férsta hand skall férnybara energikdllor anvéndas.
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Avfall

Planen ligger inom omré&de med kommunal sophantering.
Atervinningsstationer ligger idag vid Gustavstorget, Krusmossvigen och den
vastra dnden av Frékenvagen.

VAMAS atervinningscentral pd Salfjdllet ligger vid avfarten till Gubbmyren ca
1,5 km fran planomréadet.

Efter fullfdljande av byggnationen enligt denna detaljplan skall exploatéren
tillse att det finns en miljdstation fér avfall inom omrédet om kommunen sé
kréver vid den fidpunkten.

Brandskydd

Planomr&det ar beldget inom 10 minuters insatstid fréin Lindvallens
raddningsstation. Flera brandposter finns inom 1 km avstdnd frdn
planomr&det. Omrédet planeras att pd sikt inforlivas | det kommunala
verksamhetsomrddet for vatten. | samband med detta finns mojlighet
att uppfora ytterligare en brandpost i omrédet.

Atkomsten for rédddningsfordon till byggnadsdel dér utrymning kan behéva
ske far inte dverskrida 50 m g&ngavstdnd. Detta avstdnd gdller dven
fransport av bdarbar utrustning.

Det brandtekniska utférandet bestédms i samband med bygglov eller
bygganmadalan. | &vrigt skall avsnitt 5 i Boverkets byggregler beaktas vad gdller
byggnaders tekniska utférande. Vidare skall byggnaderna kunna utrymmas
utan hjalp av raddningstj@nsten.

Administrativa frdgor
Genomférandetiden ér 15 &r frdn det att planen vunnit laga kraft.

Allman plats kommer inte l&ngre att finnas inom planomrddet i och med
genomfdrandet av planen. Kommunen dr inte huvudman fér allman plats
som angransar till planomréadet.

Konsekvenser

Planen medfér en viss 6kning av byggréatterna i omrddet motsvarande
bostéder fér ca 170 personer.

Planen beddms darfér kunna resultera i en 6kad trafikalstring jGmfort med
vad nu gdllande detaljplan beddms kunna ge upphov Hill.

Okningen anses dock bli mattlig eftersom bebyggelsen kan réknas som
liftnéra och dessutom har relativt ndra till restauranger och butiker. P&verkan
p& allmé&nheten och konsekvenserna av planen kan darfér anses vara
begrdnsade.

En solstudie har utférts av RK Arkitektur AB som visar befintliga
skuggfoérhdllanden pd grannfastigheterna mot norr, jamfért med
forndllanden efter ett genomférande av planen.

Eftersom ny bebyggelse enligt denna plan placeras p& samma avstand frén
planomr&desgrénsen mot norr som den befintliga bebyggelsen, och
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planomr&det dessutom innehdller manga fullstora tré&id mot dess norra gréns
och att pdverkas inte tillgdngen fill solljus till dessa fastigheter nédmnvart av
planens genomférande.

Inga miljdkvalitetsnormer eller riktvarden fér buller beddms 6verskridas vid ett
genomférande av planen.

Behovsbeddmning

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller Gtgdrder som anges i
MKB-férordningens bilaga 3. Daremot omfattar kommande detaljplan
mark som tas i ansprdk for verksamhet som réknas upp i 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen (PBL), dvs sammanhdllen bebyggelse.
Bedbmning om behov av miljdbeddmning fér kommmande detaljplan
ska darfér géras med beaktande av kriterier i MKB-férordningens bil 4.

Detaljplanens pdverkan p& omgivningen beddms inte vara sddan att
en separat miljidkonsekvensbeskrivning enligt PBL behdéver upprattas.

Den naturmark/rattighetsomréde (Allmdan plats: park och vag) som tas
i ansprdk for uppférande av ny bebyggelse innehdller inga utpekade
naturv@rden. Se bifogad Naturvardesinventering. Den &r heller inte i
dagslaget latt fillganglig for allménheten i och med att den ar
omgdardad av kvartersmark.

Effekter under byggtiden

Stérningar under byggtiden kan uppstd for ndrboende framst i form av
tfrafik och buller. Dessa stérningar férvantas bli begrénsade i och med
att planomrddet angrénsar direkt till endast 5 fastigheter och
byggnationerna frdmst kommer att ske under ldgsdsong dd&
grannfastigheterna inte nyttjas pd samma sétt som under
vintersdsongen.
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PLANGENOMFORANDE

Genomférandebeskrivhingen svarar pd frégorna nér, hur och av vem, hur mycket kostar
det och vem betalar for att planens olika moment ska kunna genomféras. Den ska framfdr
allt ange det som krdvs for att genomfoéra planen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planarbetet sker enligt PBL 2010:900. Planen har féregdtts av samrédd med
Planavdelningen p& Malung-Salens kommun.

Planprocessen

Detaljplanen avses att handldggas enligt standardférfarande.
Samtidigt med att planbesked ldmnades beslutades att planférsiaget ska bli
foremal for samréd.

Tidplan

Planen berdknas gé& ut pd samréd under vintern 2019/20
Planarbetet bedrivs med mdalséttningen att planen kan antas s& att
byggnation kan pdborjas sommaren 2020.

Genomfdrandetid
Planens genomférandetid ér 15 ér frdn den dag planen vinner laga kraft.

Markagoférhéllanden

Fastigheterna som ingdr i planomr&det dgs direkt och indirekt av Ekonomera
AB.

Avial

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér genomfdrande
kravs kommer exploatéren Ekonomera AB att teckna erforderliga avtal med
berérda parter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och gemensamhetsanidggningar

Under genomférandet av planen kan en ombildning av de fastigheter
som ingdr i planomrédet komma att bli aktuell. Exploatéren ansvarar
for de lantmdaterikostnader som kan uppstd i och med
lantmateriforréttningar i samband med ombildning av fastigheter.

Uppldtet utrymme till formdén for Gemensamhetsanldggning GA:2 finns
i dagsléget pd fastigheten Vastra Sdlen 14:2.

| och med antagandet av denna plan &ndras anvéndningen for en
del av planomrddet frdn Allman plats till Bostdder, Tillfallig Vistelse och
Centrumbebyggelse. Detta medfér behov fér en omprévning av
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gemensamhetsanldggning Vastra Sdlen GA: 2 genom en
lantmateriférrattning.

Till f6lid av omprdévningen och minskningen av de uppldtna omrddena
s& ska ersattning betalas till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen.

Servitut/ledningsratter

Servitut foreslds bildas for del av infartsvég till planomradet for att sGkra
tilgangligheten for grannfastigheter. Servitut skapas dven for géngstrak dver
grannfastigheten Vastra Salen 8:58.

Ledningsrétt finns idag fér befintliga ledningar 20-1981/231.

VA ledningar planeras flyttas till de I&dgen som visas pd& VA kartan.
U-omrdden har skapats i detaljplanen fér detta dndamdal.
Placering av dessa ledningar planeras i samrdd med VAMAS under
projekteringsskedet.

Det dligger exploatdren att se till att servitut och ledningsratter skapas
for bdde befintliga och nya ledningar och att dessa skrivs in i
Lantmd&teriets fastighetsregister for de fastigheter som ska belastas av
servitut och/eller ledningsratt. Exploatéren skall ocksé bekosta
omprdévning av ledningsrétter.

Avtal och ansvarsférdelning
Ansvarig fér genomférandet av detaljplanen ér Ekonomera AB.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomférandedtgdrder krdvs, kommer exploatdrerna att teckna
erforderliga avtal med berérda parter.

Exploatéren ansvarar for att vagar aterstdlls efter byggnationens
fardigstallande om behov foreligger.

Samordning mellan exploatéren och VAMAS forutsatts ske vad gdller
anslutning till kommunalt VA-n&t. Kostnadsd&taganden, tidpunkter for

olika slags anldggningsarbeten, krav pd ritningar, besiktningar av utférda
anlaggningar mm férutsatts regleras i erforderlig man i avtal mellan VAMAS
och exploatdren.

Fastighetsredovisning Grundkarta mm

En ny grundkarta har upprattats av Malung-Salens kommun.
Fastighetsférteckning upprdattas av Metria AB.
Underlag for VA karta har tillhandahdllits av VAMAS.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har uppréttats av Skiers Konsult AB genom arkitekt Malin Rennermalm pé&

uppdrag av Ekonomera AB. Under planarbetet har samrdd skett med stadsarkitekt Tomas
Johnsson och planarkitekt Johan Sandgren pd& Malung-Sdlens Kommun.

Malin Rennermalm
Arkitekt
Skiers Konsult AB

Beslut om samrdd
Beslut om granskning

Anfagen
Vunnit laga kraft
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FIG. 6 ILLUSTRATIONER MOJLIG BEBYGGELSE

FIALLFORM AB

FASAD ILLUSTRATION
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SITUATIONSPLAN
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SITUATIONSPLAN
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