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- Plankarta med planbestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning

- VA-karta

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Detaljplanen syftar till att mgjliggdra att fastigheten Tran-
strands Kronopark 1:143 norr om Soltorget i centrala Stoten
tillats fa en forandrad fastighetsindelning sa att nya fastig-
heter kan styckas av i omradet. Fastighetens nordvéastra del
ar idag bebyggd med tva mindre fritidshus. Fastigheten &r
inte tidigare detaljplanelagd.

Detaljplaneforslaget mojliggor att fem nya fastigheter kan
styckas av for friliggande bostader med en tomtstorlek pa
ca 900 m? utdver del av ursprungsfastigheten som blir kvar i
laget for befintlig bebyggelse i planomradets nordvastra del.
Den foreslagna nya fastighetsindelningen framgar av
illustration pa plankartan.

Byggratten foreslas medge bostadsbebyggelse i tva
vaningar.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en
ur allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vatten-
resurserna enligt bestammelserna i miljobalken 3, 4 och 5
kap.

Planomradet ar belaget i Salenfjallen inom Stétens skid-
anlaggnings centrala delar, ca 400 meter nordost om Stoten-
torget och ca 200 meter norr om Soltorget. Stéten ligger

ca 25 km nordvast om Sélens by. Planomradet gransar i norr
och o6ster till naturmark, i sdder till naturmark och tillfartsvag
och i vaster till naturmark dar Flatbacken rinner forbi.
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Oversiktskarta, kélla hitta.se
Planomradets areal uppgatr till cirka 0,8 ha.

Planomradet omfattar fastigheten Transtrands kronopark
1:143 som &gs av Vinterbron AB.

Tillfartsvag till omradet ligger inom fastigheten Transtrands
Kronopark 1:159 som ags av Lilje Invest AB.

Transtrandsfjéllen ar av stor betydelse for turism och rorligt
friluftsliv och &ar darfor av riksintresse enligt MB (Miljdbalken):

Omrade som ar sarskilt kansligt ur ekologisk synpunkt
beror planomradet och ska skyddas mot atgarder som
avsesi MB 3 kap 3 8.

Omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet beror
planomradet och ska skyddas mot atgarder som avses i
MB 3 kap 6 8.

Sarskilda hushallningsbestammelser fér mark och vatten
med hansyn till natur- och kulturvarden och turism/rorligt
friluftsliv beror hela planomradet. Enligt dessa ska omra-
det skyddas mot atgarder som avses i MB 4 kap 18, 28.
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Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

Oversiktsplan for Malung-Salens kommun, antagen av KF
2009-03-30 och lagakraftvunnen 2009-11-26.

Fordjupad oversiktsplan for Granfjallsstéten, antagen av
KF 1989-08-29

| den kommuntackande oversiktsplanen ar Stétenomradet
belaget inom rekommendationsomrade A18 Granfjallsstoten.
For detta rekommendationsomrade anges bl.a. foljande:

Aterst&ende del av den nu géllande férdjupade 6versikts-
planen galler tills vidare i avvaktan pa att ny tas fram.

En dversyn av den fordjupade Oversiktsplanen for Granfjalls-
stoten erfordras som underlag for framtida detaljplane-
insatser om anlaggningen ska utvecklas i sddan omfattning
att antalet baddar 6verskrider cirka 7000-8000 baddar.

Utbyggnadsramen som redovisas i den fordjupade 6versikts-
planen har en direkt koppling till befintligt reningsverk och
dess tillstand. Ett nytt tillstand for verksamheten har dock
erhallits som medger en belastning pa 11 600 baddar....
Oavsett att en storre baddvolym an det hittills forutsatta kan
tillatas, kvarstar att endast smarre fortatningar i den befint-
liga strukturen kan vara acceptabelt innan konsekvenserna
av en utokad utbyggnad i Stéten mer ingaende beskrivits i
en ny férdjupad 6versiktsplan.

Det foreslagna planomradet ligger inom rekommendations-
omrade Hs2, angivet for omradesservice, i den géllande
fordjupade Oversiktsplanen for Granfjallsstéten. Arbete pagar
med framtagande av en ny fordjupad 6versiktsplan for
Stétenomradet och som varit pa samrad. | samradsforslaget
for denna anges 6nskemal om fem nya tomter inom fastig-
heten och att omradet avses anvandas for fritidshus.
Detaljplan kravs. Vidare anges att Flatbacken rinner véaster
om omradet och vid markarbeten i backens narhet behdver
risken for att sediment och humus tillférs backen beaktas. En
skyddszon mot backen ska [amnas ordrd. Diken behdver
avslutas, avledas eller ha sedimentfickor ifall de leder till
backen.
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Da gallande fordjupad Oversiktsplan fran 1987 ar foraldrad
och arbete med ny fordjupad 6versiktsplan pagar, vars
samradsforslag 6verensstammer med intentionerna i nu
aktuell detaljplan, gérs bedémningen att rekommendationer i
gallande fordjupad 6versiktsplan kan frangas.

Sarskilt planprogram har inte bedémts nédvéandigt att
uppratta.

Fastigheten ar inte tidigare detaljplanelagd.

Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2017-09-
28 beslutat att planarbete for rubricerad plan far paborjas.
Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2019-06-20
om samrad.

Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for aktuell
detaljplan har en behovsbeddmning betréffande betydande
miljopaverkan gjorts. | denna bedéms behov av att uppratta
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovs-
beddmningen, som redovisas langre fram i denna planbe-
skrivning, gors till foremal for samrad med lansstyrelsen
samtidigt med detaljplanen. Kommunens stéllningstagande
till behovsbedomningen gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Naturvardesinventering

PLANBESKRIVNING
2019-06-25

Marken inom planomradet sluttar svagt at nordvast fran

ca 511 moh i planomradets sydostra del till ca 507 moh i
omradets mellersta del. | planomradets nordvastra del finns
ett hojdparti som ligger ca 510 moh. Tradskiktet inom omra-
det bestar framst av ung tallskog. Flatbacken rinner vaster
om planomradet.

| samband med arbetet med den nya fordjupade Gversikts-
planen fér Stoten genomfdrdes en naturvardesinventering av
HL Taigabas under 2010 for de omraden som foreslas
exploateras med ny bebyggelse. | inventeringen anges att nu
aktuellt planomrade ligger inom omrade som inte inrymmer
nagra naturvarden. | inventeringen anges att partikellackage
till Flatbacken, som rinner ca 20-40 meter vaster om plan-
omradet, bor undvikas i gorligaste man.
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Geotekniska Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordlagret inom planomra-

forhallanden det av isdlvssediment, sand, i planomradets nordvastra delar
och av moréan inom 6vriga delar. Inslag av grund myrmark
(ca 0,5 m) finns i planomradets stdra och nordostra del.

Kompletterande undersodkningar forutsatts utféras i projekte-
ringsskedet som underlag fér dimensionering av byggnaders
grundlaggning, dimensionering av grundforstéarkning och
vagoverbyggnader, schakt for VA-ledningar etc.

Strandskydd Planomradets omfattas av generellt strandskydd for
Flatbacken som rinner ca 20-40 m Oster om planomradet.

Strandskyddet foreslas upphavas for planomradets kvarters-
mark for bostader (B). Upphavandet framgar av en admini-
strativ planbestdmmelse.

Fri passage for allménheten langs Flatbacken bedéms fort-
satt kunna ske da denna rinner minst 20 meter fran fore-
slagen kvartersmark.

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli
mycket sma bade med hansyn till allemansrattslig tillganglig-
het och till vaxt- och djurliv.

Berdrda omraden inom 100 meter fran Flatbacken saknar,
bade avseende pa strandnéarhet och i 6vrigt, namnvard
betydelse for allménhetens friluftsliv.

Nagon vasentlig forsamring av livsvillkoren for djur- och vaxt-
arter bedéms inte uppsta. Som sarskilda skal for att upphava
strandskyddet anférs:

- IfrAgavarande kvartersmark behover tas i ansprak for att
tilgodose ett angeléaget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Bakgrund &r turismindustrins
stora betydelse for Malung-Salens kommun vilket skapar
ett angelaget behov av kompletterande boendeanlagg-
ningar. (MB 7 kap 8 18c punkt 5).
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Inom planomradet ligger tvd mindre timrade fritidshus i en
vaning malade i brun kulér samt en liten slogbod.

Befintlig bebyggelse sedd fran nordost.

Bostader (B) Planomradet foreslas inrymma sammanlagt 5 nya fastig-
heter. Minsta fastighetsstorlek ar 900 m? (d,). En storre
fastighet foreslas for befintlig bebyggelse motsvarande
ca 2600 mz2 i planomradets nordvéstra del.

For de 5 nya fastigheterna medges en storsta byggnadsarea
pa 120 m? per fastighet. Harutover far balkonger och skarm-
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tak uppforas med sammanlagt hégst 25 m2 byggnadsarea
per fastighet.

For den del av fastigheten som blir kvar i laget for befintlig
bebyggelse (2600 m?) medges en hdgsta utnyttjandegrad i
byggnadsarea per fastighetsarea pa 10 % vilket ungefarligen
motsvarar byggratten for sammanlagt tva av de fem nya
mindre fastigheterna. Mdgjlighet finns darmed att stycka
omradet i tva fastigheter.

Bebyggelsen far uppforas i hogst tva vaningar.

Hogsta byggnadshdjd ar 5,5 meter. Storsta taklutning ar max
30°. Byggnaderna ska ha fasader av tra. Takmaterial ska ha
matt kulor.

Antalet lagenheter regleras inte men kan uppskattas till tva
till fyra lagenheter per tomt, motsvarande ca 16 pers/tomt.
Detta beddms ge totalt ca 100 personer inom planomradet.

Friytor

Service Service som butiker, restauranger etc finns att tillga kring
Stotentorget eller Soltorget ca 400 meter sydvast respektive
ca 200 m sdder om planomradet. Ovrig kommunal service
tillhandahalls i Salens by.

Tillgdnglighet Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvanliga lI6sningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Trafik

Trafikmatning Trafikmatning av omradet sker via befintlig vaganslutning
fran Kronoparksvagen soder om planomradet. Tillfartsvagen
ar relativt flack och har en lutning kring ca 5%.

Markreservat for Ett omrade for markreservat har utlagts for tillfartsvagen i

gemensamhetsanlagg- omradet (g1).
ning eller servitut
avseende vég (g1)
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Parkering Bebyggelsen inom planomradet foreslas ha sina parkerings-
platser inom kvartersmark. P-platsbehovet har beraknats till
ca en p-plats per fyra baddar.

Kollektivtrafik Reguljar busstrafik trafikerar Stéten under vintersdsong av
busslinje mellan Salenfjallen och Malung. Bussen angor
parkeringen framfér Stoten ski hotel. Narmaste internatio-
nella flygplats &r Gardemoen, Oslo och ndrmaste regional
flygplats ligger i Mora. Utbyggnad pagar av ny flygplats i
Mobergskdlen mellan Hundfjdllet och Roérbacksnas.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp Ett planeringsdokument Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett
planperspektiv — Riktlinjer har tagits fram av Malung-Séalens
kommun i samrad med Lansstyrelsen. Dokumentet syftar till
att fungera som underlag saval vid kommunens hantering av
detaljplaner i Salenfjallen samt vid Lansstyrelsens gransk-
ning av dessa planer. | dokumentet anges riktlinjer for olika
delomraden. For varje aktuell detaljplan ska omradestyp
definieras. Riktlinjerna &r inte juridiskt bindande utan ar av-
sedda som véagledning hur detaljplanearbetet ska hanteras i
kommunen.

Planomradet ligger i Stoten inom omrade Typ 2 i Vatten-
forsorjning i Sélenfjallen ur ett planperspektiv — Riktlinjer.
For detta omrade anges foljande:

Planarbete for ny detaljplan far inledas forst efter att for-
djupad oversiktsplan med utredning om Stétens langsiktiga
vattenforsorjning har godkants av kommunen. Utredningen
omfattar provpumpning som pavisar tillracklig kapacitet och
godkand vattenkvalitet genom provtagning. Nar sa har skett,
stalls inga andra krav &n att VA-plan skall upprattas.

Omradet ska anslutas till Stétens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Idag ar Stétens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp enskilt och allmanférklarat och huvudman
ar for narvarande Stoten Vatten AB. Enligt lagen om
allmanna vattentjanster (2006:412) ska verksamhetsomradet
overga till kommunalt huvudmannaskap. VAMAS kommer
darfor att ta 6ver VA-systemet sommaren 2019.

Enligt av Sweco framtaget PM Robust vattenforsorjnings-
system Stdten — Nollalternativet daterat 2015-01-29 finns en
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ravattenkapacitet pa cirka 10 I/s hos befintliga aldre brunnar
och ytterligare ca 3-4 I/s hos tva brunnar som anlagts hosten
2014. Tillsammans ger det en ravattenkapacitet motsvar-
ande ca 14-15 |/s (14l/s motsvarar ca 1 209 000 liter/dygn).

Vattenforbrukningsmatningar har genomforts i Stétens vatt-
enverk under hogsasong vintern/varen 2017. Dessa visar att
vattenforbrukningen ligger pa i genomsnitt ca 110 liter/badd.
Brunnarnas kapacitet medger utifran en snittforbrukning pa
110 liter/b&dd en vattenkapacitet att forsorja ca 11 000
baddar.

Befintlig bebyggelse inkl. bebyggelse som medges i redan
gallande detaljplaner for Stéten (Nollalternativet) ar ca 8170
baddar.

Vattenverket i Stoten har beddmts ha kapacitet att rena
vatten motsvarande ett utbyggt nollalternativ. For att kunna
ansluta ytterligare baddar utdver nollalternativet kravs en
forbattrad reningskapacitet. Antagande av detaljplanen kan
ske forst nar erforderlig vattenreningskapacitet finns séker-
stalld.

Granfjallsstétens avloppsreningsverk har tillstand att be-
handla avloppsvatten fran en belastning av 560 kg
BOD7/dygn vilket innebar 11 650 personer beréknat pa 48 g
BOD?7 per person och dygn. De tillkommande lagenheterna
inom planomradet bedéms innebar en belastning pa
reningsverket motsvarande ca 100 personer.

En VA-karta finns framtagen av Mavacon AB daterad 2018-
09-06.

Dagvatten fran bostadsmarken ska tas om hand inom egen
fastighet i sa stor utstrackning som mojligt och det dagvatten
som eventuellt lamnar fastigheten ska vara rent.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhéndertagande av
dagvatten eftersom planomradet inte innehaller hardgjorda
ytor och omges av naturmark vilket mdjliggor infiltration av
dagvatten.

Inom planomradet finns u-omraden utlagda for befintliga VA-
ledningar och for omdragning av elledningar.
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Planomradet ar anslutet till Malungs Elnat AB: s nat. Inom
planomradets sodra del ansluter en mindre luftledning for
forsorjning av befintlig bebyggelse. Elledningen behéver
markforlaggas i samband med tillskapandet av nya fastig-
heter.

Luftledning el inom planomradet (bla linje).

En eventuell flytt av eller erforderliga skyddsatgarder for
befintliga el- eller teleledningar for att mojliggéra exploatering
inom planomradet bekostas av exploatoren.

Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor fore-
tradesvis ske med vattenburna system. Om mojligt bor
flexibla uppvarmningssystem anpassade till férnyelsebar
energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 8§ ska samtliga
verksamheter hushalla med energi. | forsta hand ska for-
nybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering.
VAMAS foreskrifter om avfallshantering ska foljas.
Miljostationer for uppsamling av avfall finns vid Stoten
centrum sydvast om planomradet.

Omradet &r idag belaget inom 40 minuters insatstid fran
Lindvallens rédddningsenhet. Insatstiden har féranlett att en
sarskild branddepa placerats inom anlaggningen. Depan
innehaller brandslackningsutrustning och en 1000 liters tank
med slackvatten som personal pa plats kan nyttja fér en
forsta raddningsinsats.
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Dricksvattenreservoaren (400 m3) i omradet har ett styr-
system som &r installt sa att reservoaren aldrig blir tom.
Grundvattenpumparna som fyller upp reservoaren styrs av
vattennivan i reservoaren. Lag niva larmar nar minst 30%
(ca 120-130 m®) av reservoarsvolymen aterstar.

Distributionsnatet forsorjs med sjalvfall fran reservoaren
vilket innebar att trycket i ledningarna ej ar beroende av
elforsorjning. Atkomst till minst ca 120-130 m? vatten for
brandslackning ar darmed mojligt &ven vid strombortfall.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning. For
att klara insatstiden ska, dar gangavstandet fran raddnings-
tjanstens fordon ar langre an 50 meter, underlaget vara
hardgjort eller finnas plogad vag.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att granskas utifran
bestdmmelser som galler fér hotell. Det byggnadsbrand-
tekniska utférandet bestams i samband med bygglov och
bygganmalan.

| 6vrigt ska avsnitt 5 i Boverkets byggregler beaktas vad
géaller byggnadens tekniska utférande. Vidare ska en bygg-
nad kunna utrymmas utan hjalp av rdddningstjansten.

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som
anges i MKB-forordningens bilaga 3.

Déaremot omfattar kommande detaljplan mark som tas i
ansprak for verksamhet som raknas upp i 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen (PBL), dvs sammanhallen bebyggelse.
Beddmning om behov av miljdbedémning fér kommande
detaljplan ska darfér goras med beaktande av kriterierna i
MKB-férordningens bil. 4.

Planomradet omfattar fastigheten Transtrands Kronopark
1:143 som ligger ca 400 meter nordost om Stdtentorget och
ca 200 meter norr om Soltorget i Stéten.

Marken inom planomradet sluttar svagt at nordvast fran

ca 511 moh i planomradets sydostra del till ca 507 moh i
omradets mellersta del. | planomradets nordvastra del finns
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ett hojdparti som ligger ca 510 moh. Tradskiktet inom omra-
det bestar framst av ung tallskog. Flatbacken rinner vaster
om planomradet.

Omradet inrymmer inga utpekade naturvarden utover att
hansyn ska tas till Flatbacken vaster om planomradet, vad
géller partikellackage.

Fastigheten Transtrands Kronopark 1:143 ar idag bebyggd
med tva mindre timrade fritidshus i en vaning malade i brun
kulor samt en liten slogbod.

En mindre vag trafikmatar omradet fran Kronoparksvagen
soder om planomradet.

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Detaljplanen syftar till att mgjliggora att fem tomter kan
styckas av for friliggande bostéader i tva vaningar med en
storlek pa ca 900-1000 m? utdver del av ursprungsfastig-
heten som till del blir kvar i 1aget for befintlig bebyggelse i
planomradets nordvastra del.

Byggratten medger bebyggelse i tva vaningar och antalet
boende i omradet bedéms 6ka med ca 100 st till foljd av
planen (ca 16 pers/tomt). Planen resulterar darfor i en nagot
Okad trafikalstring och VA-belastning.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden fér buller bedéms
Overskridas vid ett genomfdrande av planen.

De tillkommande lagenheterna innebar en viss dkning av
vattenforbrukning (10 m3/dygn) och belastning pa renings-
verk (100 personer).

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara
av den grad att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4:34 beh6ver uppréattas.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planes genomférande,

for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.
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Naturmiljo
Detaljplanen medfor inte att vardefull naturmark tas i ansprak

for ny bebyggelse.

Boendemilj6
Planforslaget medfor en 6kning av antalet boende i omradet

med ca 100 personer. Planen resulterar darfor i en nagot
okad trafikalstring inom omradet. Okningen bedéms bli
mattlig (uppskattningsvis ca 50 fordon/ dygn) da den plane-
rade fritidsbebyggelsen kommer att ha nara gang- och skid-
kontakt med intilliggande fjallterrang samt med liftar och
backar varvid antalet biltransporter kan minimeras.

Effekter under bygagtiden

Stoérningar under byggtiden kan uppsta for narboende,
framst i form av buller. Dessa stérningar bedéms bli forhall-
andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da intilliggande stugor ar lagt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Tidplan Detaljplanen beréknas ga ut pa samrad under sommaren
2019 och granskning hdsten 2019. Antagande kan ske forst
nar erforderlig vattenreningskapacitet finns sakerstalld.

Huvudman Kommunen &r inte huvudman for den allménna platsmarken
angransande till planomradet. Inom Sélenfjallen sker
exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och darmed
forenad verksamhet varfor kommunen anser att kommunen
inte skall vara huvudman foér den allménna platsmarken.

Genomférandetid Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Markagoforhallanden Planomradet omfattar fastigheten Transtrands kronopark
1:143 som &gs av Vinterbron AB.

Avtal | de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatdren att
teckna erforderliga avtal med bertrda parter.

13 (14)

PLANBESKRIVNING
2019-06-25



SAMRADSHANDLING

Ansvarsfordelning

Teknisk forsérjning

Vagar och parkeringar

Fastighetsrattsliga
fragor

Fastighetsbildning

Servitut

Fastighetsredovisning,
grundkarta

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

PLANBESKRIVNING
2019-06-25

g/

MAVACON
N

MARK & VA CONSULT AB

Exploatéren bygger ledningar for teknisk férsorjning inom
kvartersmark inom planomradet. Vatten- och avioppsled-
ningar ska anslutas till Stotens allmanna vatten- och
avloppsanlaggning.

Exploatoren bygger erforderliga vagar inom planomradet.

Ca fem nya fastigheter kan komma att fastighetsbildas
genom avstyckning av del av Transtrands Kronopark 1:143.

Servitut foreslas bildas for tillfartsvagen till planomradet for
att sékra tillgangligheten.

Servitut behover tillskapas for befintliga och nya ledningar.
Exploatdren ska se till att servitut for ledningar skrivs in i
Lantmateriets fastighetsregister for de fastigheter som ska
belastas av u-omrade.

En grundkarta och fastighetsforteckning tillhérande detta
forslag har upprattats av Sweco Civil. Dessa handlingar
ligger som grund for samrad och granskning.

Planforslaget har upprattats av planeringsarkitekt Marina
Fyhr p& uppdrag av Vinterbron AB. Under planarbetets gang
har samrad skett med stadsarkitekt Tomas Johnsson pa
Malung-Séalens kommun.

Mavacon AB i Falun

Marina Fyhr
Planeringsarkitekt

Instans Datum

Beslut om samrad MSN 2019-06-20
Antagen

Vunnit laga kraft
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