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- Plankarta med planbestdammelser
- lllustrationskarta

- Planbeskrivning

- VA-karta

- Grundkarta

- Naturvardesinventering

Planen syftar till att méjliggéra fristdende
fritidsbebyggelse i anslutning till befintlig
bebyggelsestruktur.

Omradet ingar i den gallande detaljplanen T69
Fjallhemsomradet antagen 1988-08-03. Det aktuella



FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5
KAP. MB

PLANDATA

Lage

Areal

Markagoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

omradet ar i nu gallande detaljplan utlagt som allman
platsmark med andamalet park.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga
med en ur allmén synpunkt 1dmplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt bestdmmelserna i
MB 3, 4 och 5 kap.

Planomradet ar belaget mellan Isvagen och gamla
Fjallvagen i Lindvallen. Omradet ingar i den gallande

detaljplanen Fjallhemsomradet (Salen Vastra 1:10, 2:3
mfl) T69.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 0,6

ha.

Marken inom planomradet ags av Lars Sjoberger.

De riksintressen som planen ar lokaliserad inom:

- Enligt 3 kap 6 § MB finns ett riksintresse som
skyddar friluftslivet. Omradet beskrivs ha
sarskilt goda forutsattningar for upplevelser i
natur och/eller kulturmiljéer och goda
férutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed
berikande upplevelser. Dessa varden kommer
inte att paverkas eftersom att planen ar
lokaliserad till ett befintligt tatbebyggt omrade
utan nagra utpekade kulturvarden.

- Enligt 4 kap 1, 2§ MB finns ett riksintresse med
avsikt att skydda det rérliga friluftslivet i
fjallvarlden. Sarskild hansyn skall visas de
natur- och kulturvardena som finns inom
riksintresset. Nagra sadana varden kommer ej
att paverkas av planen eftersom att planen ar
lokaliserat i anslutning till befintlig bebyggelse
som saknar nagra utpekade kulturvarden.

- Enligt 3 kap 9 § MB finns ett riksintresse
utpekat fér Férsvarsmakten, det ar ett dppet
omrade avsett for lagflygning. Planen kommer
inte att paverka detta omrade eftersom att
planen inte medges nagon hog byggnation
eller nagon annan verksamhet som skulle
kunna stora.

- Enligt 4 kap 6 § MB finns det ett omrade som
avser skydda Vasterdalalven och
Osterdalalven. Planen kommer ej att paverka



Oversiktliga planer

Detaljplaner m.m.

Kommunala beslut

Undersokning

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark och vegetation

nagon av dessa tva alvar eftersom att de ligger
langt ifran vattenbrynen samt medfor ej nagra
verksamheter som skulle kunna paverka dessa
vattendrag varken direkt eller indirekt.

Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

- Oversiktsplan for Malung-Séalens kommun
antagen av KF 2009-03-30. Planen vann laga
kraft 2009-11-26.

Oversiktsplanen foresprakar en generell fértatning av
ianspraktagna omraden i huvudsak nara pister och
liftar. Planomradet ar belaget inom
rekommendationsomrade A11 Lindvallen vastra -
Salfjallstorget i gallande dversiktsplan, dar ar
rekommendationen att fértatningar inom redan
ianspraktagna omraden bor kunna tillatas.
Planférslaget medger en fortatning och komplettering
inom och i omedelbar anslutning till befintligt
ianspraktaget omrade.

Inom planomradet galler féljande detaljplan som till del
ersatts av foreliggande plan:

- Detaljplan for Fjallhemsomradet, laga kraft
1988-08-03

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens
kommun har 2019-04-17 beslutat att planarbete foér
rubricerad plan far pabérjas och att detaljplanen far
hallas tillganglig fér samrad.

Detaljplanen antogs av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden 2021-09-16.

Parallellt med upprattandet av samradsforslag for
aktuell detaljplan har en undersdkning betraffande
betydande miljdpaverkan gjorts. | denna beddéms
behov av att uppratta miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) inte foreligga. Undersodkningen, som redovisas
langre fram i denna planbeskrivning, gors till féremal
for samrad med lansstyrelsen samtidigt med
detaljplanen. Kommunens stallningstagande till
undersokningen gors efter samradet.

Planomradet sluttar svagt i nordostlig riktning. Marken
inom omradet bestar av fjallterrang pa Hemfjallets
Ostra sluttning och som ar delvis bebyggd. Trad boér



Naturvardesinventering

Geotekniska Forhallanden

Strandskydd

dar det ar mojligt sparas inom planomradet.
Diken/backar anpassas till féreslagen bebyggelse.

En naturvardesinventering har under sommaren 2017
tagits fram av HL Taigasbas for planomradet.

Omradet berdrs av nagra mindre backar som maste
hanteras med forstand men kan latt sdgas sakna
uttalade skyddskrav. | férhallande till sitt Iage ar
naturvardena forhallandevis laga. Det beror pa
historiken med avverkningar, dikningar och
exploatering for turism.

Marken utgdrs i huvudsak av moran. Kompletterande
geotekniska undersokningar forutsatts utféras i
projekteringsskedet som underlag fér dimensionering
av byggnadens grundlaggning, dimensionering av
grundfdrstarkning och vagoéverbyggnader, schakt for
VA-ledningar.

Det finns backar i den sddra och norra delen av
planomradet. | den naturvardesinventering som gjorts
sa har den norra backen beskrivits sakna struktur,
botten eller nagot uttalat naturvarde. Samma
inventering beskriver ocksa hur den sddra backen
saknar nagot uttalat naturvarde och aven bedéms
periodvis vara uttorkad.

Backarna beddms som mest vara en meter breda vid
hdga vattenfléden.

Strandskyddet inom planomradet avses upphavas
inom anvandningsomradena Bostader (B) och Gata
(GATAY).

Turistindustrin ar en viktig del av arbetsmarknaden i
kommunen. En viktig forutsattning for en valmaende
turistindustri ar maojligheten att évernatta i anslutning
till turistdndamalet.

Planen medger den typ av markanvandning som
kommer att bidra till den viktiga turistindustrin som
finns i Malung-Salens kommun. Med bakgrund i detta
avses strandskyddet upphavas med stdéd avkap 7 §
18 ¢ punkt 5 i Miljébalken.

Att hitta en annan lokalisering for den planerade
markanvandning i ndromradet som inte beroérs av
strandskydd beddms vara mycket svart eftersom att
omradena runtomkring i fraga ligger i en fjalldal, vilket
gor att det finns manga backar i omradet. Planomradet
ligger omgivet av mark som redan ar bebyggd.
Béackarna som ligger inom planomradet ar planlagda
som naturmark vilket gor att allmanhetens tillgang till
dessa sakras men avsikten ar ocksa att naturomradet i



Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Bostader (B)

Service

Tillganglighet

Friytor

Natur (NATUR?)

norr ska vara en del i ett sammanhangande gronstrak
langs med backen genom Lindvallen.

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd i de
utpekade omradena inom planomradet med avseende
pa vaxt- och djurliv bedéms bli sma.

Ingen bebyggelse finns inom planomradet.

1-planshus med inredningsbar vind med hogsta
byggnadshdjd 4,5 m.

Stdrsta taklutningen 30°.

Storsta exploatering ar 150 m? byggnadsarea. (e1)
Tak ska ha matt och mérk fargsattning (f1)

Fasad skall utformas i tra. (f2)

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter. (d1)

Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran narmsta
fastighetsgrans (p+) (géller endast i det sydvastra
omradet)

Strandskyddet upphavs inom gatu- och
bostadsomraden (a1)

Service som butiker, restauranger etc finns att tillga
kring Salfjallstorget vaster om planomradet samt
Snétorget eller Gustafstorget. Ovrig kommunal service
tillhandahalls i Salens by.

Tillgangligheter inom planomradet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga har
forutsattningar att tillgodoses eftersom marken ar
flack. Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av
mark och byggnader efterstrava att handikappvanliga
I6sningar sa langt som majligt astadkoms.
Handikappfragor bevakas i samband med
byggsamrad.

Naturomraden finns utlagda i norra delen i anslutning
till befintlig back samt i sédra delen i anslutning till
Isvagen. Naturomradet i den norra delen av planen ar
utformat for att kunna skydda den back som rinner
genom Tandadalen. Avsikten med naturomradet i den
norradelen av planomradet ar att det ska inga som en
del av ett skyddande strak av den back som rinner
genom Lindvallen.



Trafik

Trafikmatning

Gata (GATA1)

Parkering

Kollektivtrafik

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

Underjordiska ledningar (U)

El

Planomradet nds med fordon via en avfart pa sédra
sidan om Fjallvagen som leder in pa Lindvallenvagen
och en avfart pa norra sidan om Isvagen.

For att na planerade fastigheter har lokalgata (GATA1)
lagts ut i mitten av planomradet med anslutning till
Isvagen.

Strandskyddet inom gatuomradet upphavs genom (a+)
Parkering anordnas pa varje tomt.

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen under
vintersdsong av busslinje mellan Salenfjallen och
Malung. Bussen ang6r Salfjallstorget norr om plan.
Flygplats med méjlighet fér nationell och internationellt
resande finns ca 20 km vaster ut.

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt
vatten och avloppsnaét.

En VA-karta som redovisar hur avlopps- och
vattenfragan skall I6sas for de nya tomtplatserna har
bifogats planférslaget.

Den beraknade maxbelastning som planen kommer
féra med sig ar 36 PE. Planen som helhet medger
som mest 6 ldgenheter, varje lagenhet bedéms som
mest kunna inrymma 6 personer. Bedémning ar att
detaljplanen medfér sig en mycket liten belastning pa
det tAnkta reningsverket som bostdderna inom
planomradet ska ansluta sig till.

Dagvatten fran bostadsmarken ska tas om hand inom
egen fastighet i s& stor utstrackning som mgjligt och
det dagvatten som eventuellt Iamnar fastigheten ska
vara rent.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhandertagande
av dagvatten eftersom planomradet inte innehaller
hardgjorda ytor och omges av naturmark. Vagar och
parkeringar inom planomradet planeras vara
grusbelagda vilket mojliggér infiltration av dagvatten.

Inom planomradet finns u-omraden utlagda for
befintliga och nya ledningar (U) allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Planomradet ar anslutet till Malungs EInat AB:s nat.



Avfall

Brandskydd

Undersokning

Omradets egenskaper

Karaktaristiska egenskaper for
de verksamheter, anlaggningar
och atgarder som

planen avser att medge

Detaljplanens tankbara effekter

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Huvudman

Genomforandetid

Markagofdérhallanden

Planen ligger inom omrade med kommunal
sophantering. Agare av bostadsfastigheter inom
planomradet ska teckna avtal med den kommunala
huvudmannen fér hantering av avfall vid den narmaste
uppsamlingsplatsen.

Planomradet ligger inom en kor tid pa 10 minuter fran
raddningsstationen i Lindvallen. Narmsta brandpost
finns ca 300 meter bort pa Bjallvagen, och finns ca
330 meter bort pa Tragvagen och en finns ca 500
meter bort pa Salfjallstorget. Ingen av dom ar dock
utpekade som nagra prioriterade brandposter.

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder
som anges i MKB-férordningens bilaga 3. Daremot
omfattar kommande detaljplan mark som tas i ansprak
for verksamhet som raknas upp i 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL), dvs sammanhallen bebyggelse.
Beddmning om behov av miljé-beddmning for
kommande detaljplan ska darfér géras med beaktande
av kriterierna i MKB-férordningens bil. 4.

Planomradet ar belaget 6ster om Salfjalistorget och
mellan Fjallvagen och Isvagen. Det omrade som
planen omfattar ar i dagslaget planlagt som park.
Omradet ar kuperat med en latt lutning norrut.

Planen syftar till att mojliggéra att fastigheten Vastra
Salen 8:70 kompletteras och fortatas med 3 fastigheter
for bostadsandamal.

Den bostadsbebyggelse som planen medger kommer
att ge ringa ytterligare belastning pa VA-natet och
ringa ytterligare trafik.

Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under
sensommaren 2020 for att kunna antas under
sommaren 2021.

Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Inom Salenfjallen sker exploatering i huvudsak for
fritidsandamal och darmed férenad verksamhet varfor
kommunen anser att kommunen inte ska vara
huvudman for den allmanna platsmarken.

Genomforandetiden 15 ar.

Marken inom planomradet ags av Lars Sjoberger



Ledningsratt

Avtal

Planekonomi

Ansvarsfordelning

Teknisk férsorjning

Vagar och parkeringar
Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning

Fastighetsredovisning,
grundkarta

| samband med att planen genomférs och
lantmateriférrattning sker ska servitut eller ledningsratt
upprattas for att sakerstalla att de u-omraden som
tillhandahaller nédvandig infrastruktur till planens
bostader kan nyttjas fullt ut.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomférandeatgarder kravs, kommer exploatéren
Lars Sjoberger att teckna erforderliga avtal med
berdrda parter. Det kommer ej att tecknas nagot
exploateringsavtal for att genomféra planen. |
samband med lantmateriforrattning sa ska ledningsratt
eller servitut tecknas for att sakerstalla att ledningar far
ligga kvar i de u-omraden som planen medfér.

Genomférandet av planen kommer inte att medféra
nagra kostnader for kommunen, enskilt
huvudmannaskap kommer att galla pa de allmanna
platserna. Kostnaden fér handlaggning av planen
regleras i separat avtal.

VAMAS kommer aga vatten och
spillvattenledningsnatet fram till fastighetsgrans och att
omradet kommer att inga i verksamhetsomrade for
spillvatten. Det ska dven anges att anslutningspunkter
placeras enligt VAMAS riktlinjer, 0,5 meter fran
tomtgrans.

Lars Sjoberger bygger erforderlig vag inom
planomradet.

Genom férrattningar som genomfors av Lantmateriet
regleras inrattande av nédvandiga
gemensamhetsanlaggningar.

Nytillkomna fastigheter skall i samband med
avstyckning eller fastighetsreglering tilldelas andelstal i
de gemensamhetsanlaggningar de har nytta av.
Lantméaterikostnaderna fér ombildande av
gemensamhetsanlaggningar skall betalas av
fastighetsagarna i férhallande till den nytta de har av
férrattningen. | samband med fastighetsférrattning ska
GA:25 omprovas. Eventuell ersattning kan tillfalla de
fastighetsagare som ar agare till
gemensamhetsanlaggningen, den som betalar ar
agaren till den mark som blir av med belastningen av
gemensamhetsanlaggningen.

Grundkarta och fastighetsférteckning tillhérande detta
forslag har uppréattats av Malung-Salens kommun.
Dessa handlingar ligger som grund fér samrad och
granskning.



Fastighetskonsekvensbeskrivning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

De beddémda konsekvenserna for fastigheterna inom
planomradet:

Fastigheten Vastra Salen 8:70 kommer att beréras av
en mojlig avstyckning av tre nya bostadsfastigheter.
Vid bildandet av dessa fastigheter ska de inga i en
gemensamhetsanlaggning for att underhalla den
tilkommande vagen. Antingen bildas det en ny
gemensamhetsanlaggning som har till uppgift att
forvalta den nya gatan som planen medger eller sa
tilldelas de nytillkomna bostadsfastigheterna andelstal
i den befintliga gemensamhetsanlaggningen GA:40
som i samband med detta utdkar sitt
forvaltningsomrade till den tillkommande gatan. Det
kommer att bildas ledningsratter eller servitut for att
sakerstalla att alla bostader har tillgang till nédvandig
infrastruktur. Omprévning av GA:25 ar aktuellt i
samband med lantmateriférrattning. Kostnader kan
uppkomma i samband med intrade i
gemensamhetsanlaggning.

Fastigheten Vastra Salen 1:10 kommer att fa ett
mindre omrade av naturmark planlagt som gatumark
for att sakerstalla att det ar mgjligt att komma med
motortrafik till de planerade bostaderna. Vid
avstyckning av de delar av planomradet som medger
bostader sa kommer de tillkommande bostaderna att
antingen behdva tilldelas andelstal i GA:40 eller s&
bildas det en ny gemensamhetsanlaggning.

Kostnader kan uppkomma i samband med intrade i
gemensamhetsanlaggning.

Planfoérslaget har upprattats av Berndt Staffas pa
uppdrag av Lars Sjéberger.

Under planarbetets gang har samrad skett med
Stadsarkitekt Tomas Johnsson, Planarkitekt Matilda
Bolin och Planeringsarkitekt MSA Marcus Thorell pa
Malung-Salens kommun.

Berndt Staffas Arkitekt & Byggkonsult AB

Berndt Staffas

Planbesked och beslut om samrad
Antagen

Vunnit laga kraft

Instans Datum

MSN 2019-04-17 § 46

MSN 2021-09-16 § 112
2021-10-15



