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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika
syften och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det
behover goras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det ar kommunen som avgoér nar
och var en detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen for
detaljplanen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsforutsattningar, dvervaganden och planerade férandringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetsédgare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning
av plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berdrda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att paverka
utformningen av planen. Berdrda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsagare, de
narmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Fdrsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Iamna synpunkter och ddrmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar géras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Lansstyrelsen inte dverprévar planen. Overklaganderatt har de berérda som
senast under granskningsskedet Iamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom planomradet.
Detaljplanen upprattas med standardfoérfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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Detaljplan for OSTRA RONNINGEN
(Vastra Salen 5:106, 5:108 - 5:112, 5:114, 5:491, 5:510, 5:511, 10:9 -
10:14 samt del av Vastra Salen 5:3, 10:4, 10:5 och 10:17)

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

¢ Planbeskrivning
e Granskningsutlatande
e Plankarta med bestammelser (separat kartblad)

INLEDNING

Bakgrunden till planldggningen ar att fastighetsagare inom omradet vill
mojliggdra en delning av de relativt stora fastigheterna samt en utdkning
av byggratterna. Gallande byggnadsplan fran ar 1954 tillater en minsta
fastighetsstorlek pa 2000 kvadratmeter och stérsta byggnadsarea ar
begransad till 60 kvadratmeter. Skalet till de stora fastigheterna ar enligt
byggnadsplanen att forhindra en alltfér sammantrangd bebyggelse.

Fram till dess att plan- och bygglagen inférdes ar 1987 har dispenser
fran byggnadsplanens begransade byggratter kunnat ges relativt frikos-
tigt. Men efter &r 1987 har enbart mindre avvikelser fran planbestammel-
serna kunnat medges. | gallande 6versiktsplan fran ar 2009 anges att
fortatningar inom tidigare ianspraktagna bebyggelseomraden bér kunna
tillatas efter detaljplaneandring, om foérutsattningar for fortatning finns.
Detta vill nu fastighetsagaren inom omradet prova.

Det forsta huset som byggdes inom omradet var inom fastigheten Vastra
Roénningen 5:110, som ocksa kallas Iramosstugan efter upphovsfamiljer-
nas initialer. Bygglovshandlingar ar fran ar 1953 och den ursprungliga
byggnaden ar uppford innan byggnadsplanen faststalldes i mars ar 1954.
Da fanns annu ingen vag, sa timret drogs dit med hast och slade.

Flera av de tidigaste husen uppfordes av timmer, som i flera fall hamta-
des fran gamla hus i bl.a. Varmland, Halsingland, Dalarna eller i nagot
fall av nytt handbilat timmer.

Under de forsta aren, in pa 1960-talet, fanns endast grovbruten vag som
inte plogades upp pa vintern. Da fick man stalla bilen vid gamla fjallva-
gen, ta packningen pa pulka, tdnda en brasa i det ouppvarmda huset,
skotta till utedasset och hadmta vatten i backen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att mdjliggéra att befintliga fastigheter av-
styckas, att byggratten dkas och att omradet kompletteras med nya fas-
tigheter i befintliga luckor. Planlaggningen majliggor for ca 15 nya etable-
ringar.

Planen upprattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900).
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PLANDATA

Planomradet ar belaget vid Lindvallen i Salen, i Transtrandsfjallen, strax
soder om Fjallvagen.

Omradet avgransas i 6ster av Ronningvagen samt i vaster, norr och s6-
der av intilliggande fastigheter.

Planomradets areal ar drygt sex hektar.

Fastigheten Vastra Salen 5:3 4gs av Fjallinvest AB. Ovrig mark inom
planomradet ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan fér Malung-Sélens kommun, an-
togs av kommunfullmaktige 2009-11-26.

| 6versiktsplanen utgér planomradet en del av delomrade A11 Lindvallen
vastra — Salfjallstorget. | reckommendationerna fér omradet anges att
fortatningar inom tidigare ianspraktagna bebyggelseomraden bér kunna
tillatas efter detaljplaneandring endast under férutsattning att planpro-
blematiken ar begransad och att bebyggelsetillskottet ar tillrackligt stort
for att motivera en detaljplaneinsats men samtidigt ar av mattlig storlek
totalt.

Den aktuella planeringen far anses ha stod i gallande dversiktsplan.

Det aktuella omradet omfattas i dag av tre detaljplaner:

1. Byggnadsplan for fritidsomréade & fastighet Sélen Véstra 5:3 m.fl.,
faststalld 1954-03-12. Planen anger allman plats, park och om-
rade for bostadsandamal fér den berdrda delen.

2. Byggnadsplan fér del av fastigheterna Sélen V. 5:4, 5:5, 14:1
m.fl., faststélld 1974-11-26. Planen anger allman plats, park och
vag, for den berdrda delen.

3. Byggnadsplan for Sélen Véstra 5:13, 7:5 m.fl. fastigheter, laga
kraft 1981-04-28. Planen anger parkmark for den berérda delen.

Planernas genomférandetider har gatt ut.



Program for
planomradet

Markens lamp-
lighet

Vardefulla om-
raden

Byggnadsplanen fran ar 1954, géller fér den stérsta delen av planomrédet

Omréadet omfattas av ett planprogram, Planprogram fér Ostra Rénning-
en. Ett av planprogrammets syften ar att genom detaljplanelaggning bl.a.
underlatta bygglovshanteringen. Den byggnadsplan som omradet omfat-
tas av i dag, Byggnadsplan for fritidsomrade & fastighet Sélen Véstra 5:3
m.fl. fran ar 1954, reglerar byggratten till hdgst 60 kvadratmeter per fas-
tighet.

Praxis for byggnation i Salenfjallen har sedan 1960-talet och framat varit
att kunna bygga fritidshushus som atminstone ar 120 kvadratmeter stora.
Dispenser fran den gallande byggnadsplanen kunde innan plan- och
bygglagen inférdes ges och har ocksa givits inom omradet. Sedan PBL
inférdes ar inte langre majligt att ge denna typ av avvikelser fran detalj-
plan. | byggnadsplanen fran ar 1954 ar minsta fastighetsstorlek reglerat
till 2000 kvadratmeter. Skalet till detta ar enligt byggnadsplanen att for-
hindra en alltfor ssmmantrangd bebyggelse. Under 1950-talet var inte
det kommunala spillvattennatet utbyggt, darfér behdvde fastigheterna
aven vara stora for att enskilda spillvattenanlaggningar skulle fa plats.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljdbalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foéretrade ska

ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hus-

hallning.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den tdnkta anvandningen

och med narhet till fungerande infrastruktur.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kdnsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska,
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enligt 3 kap. 6 § miljdbalken, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tat-
orter ska sarskilt beaktas.

Planlaggningen tar inte nagot sadant omrade som avses ovan i ansprak.
Omradet ar redan i dag detaljplanelagt och anvands fér bostadsandamal.

Tillgangen till gronomraden ar god inom naromradet.

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljdbalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planomradet ingar i Transtrandfjallen som ar av riksintresse for friluftsli-
vet enligt 3 kap. 6 § miljdbalken och det rorliga friluftslivet enligt 4 kap. 1
§ miljdbalken. Transtrandsfjallen ar landets sydligaste fjallmassiv, besta-
ende av mjukt valvda fjallplatéder kring 800-900 m.6.h. For friluftslivet
ligger vardena framst i naturupplevelser, vandring, strévande, turdkning
pa skidor, langdakning, utférsakning, terrangcykling, hundspann, fritids-
fiske.

Planomradet ingar i vattenomradet Vasterdalalven som ar av riksintresse
for skyddade vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljébalken. Inom omradet far
inte vattenkraftverk, vattenreglering eller vattendverledning for kraftan-
damal far utforas.

Planomradet ligger aven inom ett av Férsvarsmakten utpekat omrade
med sarskilt behov av hinderfrihet, s.k. lagflygningsomrade. Detta omfat-
tar ett strak fran Vanern upp till Alvdalen. Paverkan pa lagflygningsomra-
det inskrénker Forsvarsmaktens majlighet att utnyttja kringliggande flyg-
och helikopterflottiljer som ar utpekade som omraden av riksintresse.
Med tanke pa att planomradet ligger inom tatbebyggt omrade och att
héjden pa de byggnader som tilldts inom omradet ar begransad bedéms
inte planlaggningen paverka majligheten att anvanda lagflygningsomra-
det.

Beddmningen gors att den féreslagna planlaggningen inte kommer att
patagligt skada omradets naturvarden. Planomradet ligger i Lindvallen
bland redan sammanhangande bebyggelse. Att fler stugor anlaggs i om-
radet bidrar till att fler far mojlighet att utnyttja friluftslivet i omradet och
darmed bedoms friluftslivet och det rorliga friluftslivet snarare gynnas.
Vidare beddms inte den féreslagna planlaggningen patagligt skada re-
spektive patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av 6vriga riksin-
tressen.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljdbalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, fér olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivnings-
buller samt for vattenférvaltningen.

| dag finns milj6kvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft vad galler
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, par-
tiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Nar det galler ut-
omhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmatta
halter av luftféroreningar, i miljder likt denna, for partiklar, bensen och
kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och ben-
sen och i andra hand fér kvavedioxid.
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Med tanke pa planomradets lantliga lage och den begransade trafiken
beddms exploateringen inte paverka férutsattningarna att uppfylla gal-
lande miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Planlaggningen bedéms inte
heller innebara nagra andra férandringar som medfér namnvart 6kade
utslapp till luften.

Det finns inga sjoar eller vattendrag inom kommunen eller [anet som
ingar i Naturvardsverkets forteckning 6ver fisk- och musselvatten som
ska skyddas.

Ett plangenomférande bedéms saledes inte att komma medféra nagon
risk for att gallande miljékvalitetsnormer for fisk- och musselvatten éver-
skrids.

Bebyggelsen kommer att anslutas till de kommunala ledningsnéaten.

Miljdkvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sdésom de i dag ar formule-
rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartldgga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Planlaggning kommer dock under alla omstandigheter inte i nagon
namnvard grad férsamra bullersituationen i omradet.

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvat-
ten. Inom vattenférvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska
och ekologiska status gjorts och miljokvalitetsnormer har antagits. | da-
tabasen VISS (Vatteninformationssystem Sverige) redovisas klassningar
och miljokvalitetsnormer for alla Sveriges storre sjoar, vattendrag, grund-
vattenforekomster och kustvatten.

Genom planomradet rinner en mindre back som ansluter till Kdéaran, vil-

ken ligger som narmast ca 40 meter norr om planomradet. Den aktuella

backen ar av sadan ringa art att den inte finns med i VISS. Kdaran finns

daremot med i VISS, och paverkas indirekt da vattendragen ar samman-
lankade.

For Kéaran galler miljokvalitetsnorm enligt Vattenmyndighetens féreskrif-
ter om kvalitetskrav beslutade 2017-02-23.

Kdaran har i dag (registerutdrag 2020-11-11) mattlig ekologisk status
och uppnar inte god kemisk status. Varfér Kbaran inte uppnar god eko-
logisk status beror pa att det férekommer vandringshinder for fisk inom
eller direkt angransande vattenférekomsten som bedéms paverka fisk-
bestandet negativt. Anledningen till att god kemisk ytvattenstatus inte
uppnas beror framst pa miljogifter (kvicksilver, kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter) kopplade till nedfall fran luften.

Omradet ar anslutet till de kommunala ledningsnaten och dagvattnet
kommer att omhandertas lokalt. Ett plangenomférande bedéms darfor
inte paverka maojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for berérda
vatten.

Slutsatsen av undersdkningen ar att ett plangenomférande inte bedéms
vara av sadant slag att det kan antas medféra sadan betydande miljépa-
verkan som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 § miljébal-
ken eller 3 § i miljidbedémningsférordningen och att det darmed inte be-
hover féregas av nagon miljobedémning/miljékonsekvensbeskrivning
(MKB).



Strandskydd

For den berbrda delen av backen galler det generella strandskyddet om
100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Vidare paver-
kas aven planomradet av strandskydd fran Kéaran och ett mindre vat-
tendrag séder om planomradet. Den storsta delen av planomradet ligger
inom strandskyddat omrade.
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'Stfands;kyddai‘ omrade inom planomradet

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga férutsattningarna for alle-
mansrattslig tillgang till strandomraden samt bevarandet av goda livsvill-
kor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

| detaljplanen foreslas att strandskyddet upphavs for all kvartersmark
och all allman platsmark med anvandningen gata. Vidare féreslas
strandskyddet upphavas fér den naturmark som i dag ar i ianspraktagen
av befintliga ledningar. Detta omfattar tva remsor med en bredd pa sex
meter, en i det norra naturomradet och en i det sédra. For 6vrig allman
platsmark, med anvandningen natur, foreslas strandskyddet kvarsta i full
utstrackning.

Att upphava strandskyddet genom bestdmmelser i detaljplanen férutsat-
ter att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18c-d §§ i miljdbalken.

Vid prévning av upphavande av strandskyddet for ett visst omrade far
man endast beakta nagot eller nagra av de sju skal som anges nedan,
namligen att omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan ex-
ploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomféras utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet,



6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angela-
get intresse, eller

7. ar utpekat som s.k. LIS-omrade, dvs. omrade for landsbygdsut-
veckling i strandnara lage.

En forutsattning for upphavandet av strandskyddet ar, forutom att sarskilt
skal foreligger, att djur- och vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt
satt och att allmanhetens tillgang till strandomradena inte férsdmras. En
annan forutsattning ar att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen ska vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Kbaran norr om planomradet

| det nu aktuella fallet anses skal enligt punkterna 1, 2 och 5i7 kap. 18 ¢
§ miljébalken foreligga.

For den befintliga bostadsbebyggelsen och de befintliga ledningarna
inom naturmarken hanvisas till punkt 1, dvs. att omradet redan har tagits
i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets
syften.

For den tilkommande bostadsbebyggelsen hanvisas till punkterna 2 och
5, dvs. omradet ar genom bebyggelse, verksamhet och annan exploate-
ring val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen samt att omradet behd-
ver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet.

Vaster och delvis dster om backen finns redan i dag befintlig bebyggelse
och Kransvagen narmast strandlinjen. For det mindre vattendraget sdder
om planomradet finns befintlig bebyggelse och Krusmossvagen narmast
strandlinjen. Vidare finns delvis befintlig bebyggelse och Rénningvéagen
narmast strandlinjen vid Kéaran. Den befintliga bebyggelsen och vagar-
na bedéms ha en avskiljande effekt som tydligt avskiljer den tillkom-
mande bostadsbebyggelsen inom planomradet, fran omradena narmast
strandlinjerna.

Turistnaringen har stor betydelse for Malung-Salens kommun och frilufts-
livet. Det ar darfér angelaget att kunna méjliggéra ny bostadsbebyggelse
i narheten av bl.a. Lindvallens skidanldggning. Ny bostadsbebyggelse
inom planomradet bedéms ge langsiktiga fordelar for samhallet. En an-
nan lokalisering bedéms darutdver vara omdgjlig eller i vart fall orimlig
utifran planomradet. Ett upphavande av strandskyddet bedéms dessu-
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tom inte paverka den fysiska tillgangen till strandomradena eller allman-
hetens uppfattning av méjligheterna att vistas i strandomradena. Det
finns heller inga dokumenterade hdga biologiska varden, vardefulla na-
turtyper, hotade eller sarskilt skyddsvarda arter eller livsmiljéer for sad-
ana arter.

Sammantaget beddéms ett upphavande av strandskyddet inte paverka
strandskyddets syften, dvs. djur- och vaxtlivet paverkas inte pa ett oac-
ceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden férsamras
inte. Vidare beddms intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
avses med planen vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Den del som berors av upphavandet har pa plankartan markerats med
en administrativ bestdmmelse och fortydligats med en kartillustration.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomradets marknivaer varierar mellan + 582.0 och + 599.0 meter (RH
2000). Det sluttar mot nordost med sin hdgsta punkt i planomradets syd-
vastra del.

Inga storre forandringar av topografin kommer att ske vid ett plangenom-
férande, bortsett fran smarre justeringar av marknivaerna i anslutning till
ny bebyggelse och angéringsvagar for att bl.a. klara tillgangligheten.

Inom planomradet finns ett rikligt tradbestand, bade inom saval oexploa-
terade fastigheter som bebyggda fastigheter. Vegetationen utgors framst
av barrtrad i form av bade tall och gran, med inslag av bjork.

| soder ar tomterna mer Oppna med glesare vegetation.

Den i dag befintliga vegetationen kan komma att vid ett plangenomf6-
rande i nagon omfattning att ersattas av trddgardsvegetation. Ambitionen
bér dock vara att om méjligt spara naturlig trddvegetation i nagon om-
fattning. Det kan gélla enstaka karaktarstrad, vackra gruppbestand eller
trad med avgransande eller skyddande funktion.
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Planomradet ar naturskont belaget i Salenfjallen. Landskapet sluttar i
sydostlig riktning och domineras av skog. Omgivningen utgoérs av en
fiallmiljo med skidbackar och bebyggelse insprangd i landskapet.

T— - -

[andskapet sluttar nedat i 'nordostlig riktning

Enligt artskyddsportalen har inga skyddade vaxter eller djur patraffats
inom eller i ndrheten av planomradet.

Enligt SGU:s Oversiktliga jordartskartor utgors marken i planomradet till
storsta del av moranbacklandskap, kullig moran, bortsett fran ett litet
parti i 6ster vilket klassas som torv. Bortsett fran markpartiet med torv
klassas marken som fastmark och det bedéms inte finnas nagra ras- och
skredrisker inom planomradet.
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Kunskaperna beddms tillrackliga for planskedet. Kompletterande geo-
tekniska undersdkningar kan komma att kravas i bygglovsskedet.

Det har inte gjorts nagon specifik markradonundersékning inom planom-
radet.

Ansvaret for att beddéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
att vidta de skyddsatgarder som erfordras aligger den som ska bygga.
Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprévningar.

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det skulle ha funnits
verksamheter inom omradet som kunnat medféra féroreningar av mar-
ken.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
markféroreningar eller misstankta markféroreningar ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. milj6- och stadsbyggnadsnamnden, fér samrad
om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Planomradet ligger utanfor riskomrade for hdga vattenstand enligt Myn-
digheten fér samhallsskydd och beredskaps (MSB) éversvamningskarte-
ring fran 2013.

Mot bakgrund av detta och omstandigheterna i 6vrigt gérs bedémningen
att nagon sarskild hansyn inte behdver tas till riskerna kring héga vatten-
stand.

Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kdnda fornlam-
ningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kdanda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
miljélagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.
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Verksamheter

inom planomra-
det

utom planomra-
det

Bebyggelse

inom planomra-
det

Det finns i dag 16 friliggande fritidshus med tillhérande uthus och garage
inom planomradet.

P e

Omradets fc'5ra fritidshus fé’m ar 1954

Planomradet ar avsett for bostadsandamal.

Med bostadsdndamal menas att boendet ska vara verksamhetens hu-
vudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor aven bostads-
komplement av olika slag sasom tvattstugor, garage/parkering, forrad
och liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sa-
som gruppbostader, traningsbostader och liknande, dven om boendet
kraver standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid
ska vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad ska kunna accept-
eras.

Verksamheten ska sa langt magjligt anpassas till ett uthalligt system som
ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som mgjligt.

Inom planomradets syddstra del har gatumark reserverats for omradets
avfallshantering, pa drygt 450 kvadratmeter.

Den narmaste omgivningen utgdrs framst av skogsmark, bortsett fran i
sOder dar det finns ytterligare fritidshusbebyggelse. | omradet i stort finns
restauranger, barer, hotell samt Lindvallens skidanlaggning.

| dagslaget finns det 16 fritidshus med tillhérande uthus och garage inom
planomradet. Dessa ar uppforda i en till en och en halv vaningar med
framst svarta och falurdda trafasader samt tegel- eller plattak.

Den gallande byggnadsplanen fran ar 1954 tillater en minsta fastighets-
storlek pa 2000 kvadratmeter och stdrsta byggnadsarea pa 60 kvadrat-
meter per fastighet. Motivet till de férhallandevis stora fastigheterna ar
enligt byggnadsplanen att férhindra en alltfér sammantrangd bebyg-
gelse. Inom intilliggande, nyare fritidshusomraden har dock principen om
de stora fastigheterna frangatts.

11



Fram tills dess ;
att plan- och Totalhisjd
bygglagen

infordes ar

1987 gavs /f |
dispenser i |
byggratten pa !
60 kvadratme- j

| Nackhdjd
Byggnadshojd

ter relativt .
frikostigt. Fler-  medeimariana == f = == = =
talet av fritids-
husen har darfér en byggnadsarea pa 80 kvadratmeter i dag.

g

Principen for utformningen av de nya bestdmmelserna innebéar i stort en
anpassning till forhallandena i intilliggande fritidshusomraden. Minsta
fastighetsstorlek satts till 1200 kvadratmeter och hégsta utnyttjandegrad
till tio procent, dvs. hdgst tio procent av fastighetens area far bebyggas.
Av dessa tio procent far huvudbyggnaden hdgst utgéra 120
kvadratmeter. For fastigheter under 1200 kvadratmeter blir darmed
huvudbyggnaden mindre an 120 kvadratmeter.

For att det ska vara mgjligt att dela fastigheterna Vastra Salen 10:11,
10:13 och 10:14 satts en minsta fastighetsstorlek till 1000 kvadratmeter
pa dessa. For att det ska vara mojligt att bilda nya fastigheter av de delar
av Salen 10:4 som ligger sydost respektive vaster om Vastra Salen

10:11 har har ocksa satts en minsta fastighetsstorlek pa 1000
kvadratmeter.

Utdver byggnadsarean tillats en 6ppenarea for exempelvis carport, bal-
kong, altan, eller veranda. Oppenarean far fordelas i hogst tva delar om
hogst 20 kvadratmeter styck.

Ett plangenomférande innebar att pa exempelvis en 2400 kvadratmeter
stor fastighetet far 240 kvadratmeter bebyggas. Tva byggnader pa 120

kvadratmeter kan saledes uppféras. Vid en delning av fastigheten foljs

ocksa byggratten pa 10 procent, da en fastighet pa 1200 kvadratmeter

medger en byggnadsarea pa 120 kvadratmeter.
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Vad géllande plan tillater Vad ny plan méjliggér

For bostadsbebyggelse galler generellt att den far uppféras till en bygg-
nadshojd av 4,0 meter. Byggnadshojden raknas fran skarningen mellan
fasadplanet och ett tankt plan som med 45 graders lutning inat byggna-
den berdr byggnadens tak, och markens medelniva.
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utom planomra-
det

tillganglighet

Da terrangen bitvis ar starkt kuperad berdknas medelmarknivan endast
vid den fasad som har de hogsta naturliga marknivaerna, dvs. vid den
fasad som vetter mot omradets hdgre delar. Detta for att gora det maojligt
att ta upp stora delar av markens nivaskillnad i grundens konstruktion,
eller i suterrangvaning om terrangen tillater detta, och pa sa satt mojlig-
gOra en battre anpassning av bebyggelsen till omradets naturliga mark-
nivaer. Malet ar att i mojligaste man undvika schaktning och utfyllnader
inom fastigheterna.

Medelmarknivan beréknas vid den fasad som &r vdnd mot omrédets higre delar

For komplementbyggnader galler en hogsta tillaten byggnadshéjd pa 3,5
meter. Endast friliggande bostadshus ar tillatna.

Vad galler utformning finns en bestammelse om att nybebyggelse ska
utformas med trafasader och taken ska ha en matt mork farg alternativt
vara vegetativa. For tillpassning till befintlig bebyggelse och for att inte
sndmassor ska samlas pa taken finns en bestdmmelse om taklutning pa
27-35 grader. Vid nybebyggelse ska byggnaders nock placeras i bygg-
nadens langdriktning.

Da dagvatten i stor utstrackning kommer att hanteras lokalt ar det moti-
verat att aven reglera hur stor andel hardgjord yta som totalt far skapas
inom varje fastighet. Den totala andelen hardgjord yta ar i planen regle-
rad till maximalt 20 procent av fastighetsarean (byggnadsarean inrak-
nat).

Ut mot omgivande gator finns en zon om 6,0 meter som inte far
bebyggas. | zonen kommer det finnas plats fér upplag av sné under vin-
terhalvaret. Det ger méjlighet att parkera bilen framfér garage pa egen
fastighet och sakrar siktférhallandena vid in- och utfart. Visuellt ger det
ocksa en rymd i gaturummet som i stort stammer med den karaktar som
omradet har i dag.

Generellt finns ocksa en bestammelse om att byggnader ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Bostadsbebyggelsen narmast utanfér planomradet bestar av friliggande
fritidshus uppférda i en till tva vaningar med framst trafasader i moérk ku-
|6r samt plat- eller tegeltak.

Bostader och tillhérande tomter ska i princip utformas sa att det medger
tillganglighet for personer med funktionsnedsattning. Om det ar befogat
med hansyn till terrangen behdver inte kravet pa tillganglighet till bygg-
naden uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.
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Friytor

rekreation

lek

naturmiljo

| Sélens by, ca fem kilometer fran planomradet, finns narmaste grund-
skola med verksamhet for ar F-5. | Lima, ca 30 kilometer s6der om plan-
omradet, finns narmaste hdgstadieskola. Narmsta gymnasieskola finns i
Malung, ca 65 kilometer séder om planomradet.

Vardcentral finns i Sélens by.

Ett plangenomférande bedéms inte stalla krav pa ytterligare samhallelig
service.

Stort utbud av kommersiell service finns vid Lindvallen, inom en kilome-
ter fran planomradet.

Detaljplanen mojliggor att ytterligare ca ett femtontal bostader kan uppfo-
ras inom omradet. Det innebar att delar av parkmarken inom planomra-
det ersatts av kvartersmark. Den parkmark som tas i ansprak bedéms
dock ha ringa varde ur rekreationssynpunki.

| anslutning till planomradet finns goda majligheter till rekreation och fri-
luftsliv bade vinter- och sommartid.

Det finns ingen allman lekplats i naromradet. Daremot finns det god till-
gang till gronomraden som inbjuder till spontanlek.

Inga férandringar kommer att ske vid ett plangenomférande.

Precis norr om planomradet, langs Kdaran, finns en nyckelbiotop regi-
strerad. Nyckelbiotopen som ar ett omrade med rikligt av lagor, hanglav,
vedsvamp och ormbunkar som ar kallpaverkat.

Vid ett faltbesok infér granskningen av kommunens naturvardshandlag-
gare patraffades inga orkidéer eller andra rédlistade arter inom planom-
radet. Hogst bevarandevarde bedéms vara backen samt dess intillig-
gande mark. For att sakerstéalla bevarandevardet kommer omradet runt
backen, som i tidigare plan legat pa parkmark, planlaggas som natur i
detaljplanen.

Med anvandningen natur menas frivaxande gronomraden som inte skots
mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. For att
sakerstalla att naturomradet ska bibehalla den skogskaraktar som omra-
det inhyser i dag ges naturomradena inom planen egenskapsbestam-
melsen skog.

Med tanke pa planens tankta anvandning och de atgarder som ska vid-
tas inom planomradet bedéms inte naturmiljon eller nyckelbiotopen pa-
verkas av ett plangenomfdrande.
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Trafik
biltrafik

el
topen

Héinlav inom nyckelbio

Vidare ingar planomradets norddstra del i en vatmark upptagen i vat-
marksinventeringen fran ar 1973. Da denna del &r s& pass liten i forhal-
lande till hela vatmarkens utbredning och redan ar ianspraktagen anses
inte ett plangenomférande innebara nagon férandring jamfért med da-
gens situation och darmed heller ingen betydande paverkan pa vatmar-
ken.

Planomradet nas via Rénningvagen och Kransvagen som ansluter till
Fjallvagen (vag 1050). Trafikverket ar vaghallare for Fjallvagen (vag
1050). Fér Rénningvagen och Kransvagen inom planomradet ar vaghall-
ningen enskild. For alla enskilda vagar galler bashastigheten 70 km/tim
om inte annat skyltats. For Fjallvagen (vag 1050) ar den skyltade hastig-
heten 50 km/tim.

Vid ett plangenomférande kommer inga storre foérandringar att ske. De-

taljplanen bekraftar den befintliga situationen. Rénningvagen och Krans-
vagen redovisas som “gata” i plankartan. Med "gata” menas omrade for
trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

P gl
‘ o

Rnningvégen. Till vénster ansluter Kransvégen
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parkering

kollektivtrafik

gang- och
cykeltrafik

Storningar
vagtrafikbuller

Parkeringsbehovet I6ses i dag inom de enskilda fastigheterna.

Parkeringsbehovet kommer vid ett plangenomférande aven fortsatt-
ningsvis att Idsas inom de enskilda fastigheterna.

Langs Fjallvagen (vag 1050), ca 300 meter syddst om planomradet finns
en busshallplats som trafikeras av linjerna Malung, Borlange, Mora,
Lima-Sdrsjon och vidare mot Salenfjallen.

Dalatrafik svarar for busstrafiken.

Det finns inget separat gang- och cykelvagnat inom omradet i dag.
Gang- och cykeltrafik inom omradet sker i form av s.k. blandtrafik, dvs.
ute i gatumiljon.

Daremot 6vergar Rénningvagen norr om planomradet till en grusad
gang- och cykelvag som fortsatter under vag 66 och ansluter till bo-
stadsomradet norr om vag 66. Under vinterhalvaret fungerar denna som
langdspar.

Inga férandringar kommer att ske vid ett plangenomférande.

Riksdagen godkande 2010 en ny malstruktur fér det nationella miljdarbe-
tet med ett generationsmal, miljokvalitetsmal och etappmal. Regeringen
beslutade 2012 om preciseringar av miljokvalitetsmalen och etappmal i
miljomalssystemet, bl.a. fér miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé. En
del av miljdkvalitetsmalet precisering handlar om att manniskor inte ska
utsattas for skadliga ljudnivaer sasom trafikbuller. Vidare ar besvar av
trafikbuller en av flera indikatorer som anvands for uppféljning av miljo-
kvalitetsmalet.

Riktvarden for trafikbuller finns angivna i Férordning (2015:216) om tra-
fikbuller vid bostadsbyggnader. Har anges att buller fran spartrafik och
vagar inte bor 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Inomhusvardena for bostader regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Enligt Trafikverkets nationella vadgdatabas (NVDB) uppgar arsdygnstrafi-
ken pa vag 66, strackan (som narmast) ca 130 meter norr om planomra-
det, till 2677 fordon varav ca tolv procent tung trafik. Skyltad hastighet ar
90 km/tim pa vag 66.

For att fa en indikation pa ljudnivan utomhus har det gjorts en bullerbe-
rakning med applikationen Nordic Road Noise. Applikationen ar baserad
pa den nordiska berakningsmodellen for vagtrafikbuller utifran Natur-
vardsverkets rapport Végtrafikbuller och har utvecklats pa akustikavdel-
ningen pa Tyréns i Stockholm. | applikationen lagger man in trafikflode
och hastighet samt pa vilket avstand fran vagen man vill fa en bullerindi-
kation.
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elektriska och
magnetiska falt
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Resultat av bullerberékning fér vag 66 (skdrmbild fran Nordic Road Noise)

Enligt bullerberdkningen uppgar den ekvivalenta ljudnivan till 50 dBA och
den maximala ljudnivan till 58 dBA 100 meter fran vag 66. Saval ekviva-

lenta som maximala riktvardet uppnas alltsa inom planomradet med av-

seende pa trafiken pa vag 66.

Da de mindre vagarna Rénningvagen och Kransvagen inte ar upplatna
for genomfartstrafik utan bara betjanar ett begransat antal bostader goérs
beddmningen att nagon sarskild hansyn inte behdver tas till riskerna for
stérningar fran vagtrafiken.

Den magnetfaltsniva som inte bor 6verskridas for miljder dar manniskor
stadigvarande vistas kan séattas till 0,4 pT utifran den vagledning som
utarbetats av Socialstyrelsen i samrad med Boverket, Elsékerhetsverket
och Statens stralskyddsinstitut.

Tre kraftledningar tillhérande regionnatet (en pa 50 kV och tva pa 24 kV)
|6per parallellt med vag 66, ca 300 meter norr om planomradet. Kring
kraftledningar alstras elektriska och magnetiska falt i nagon omfattning.
Diskussioner om halsoeffekter galler framst magnetfalten som ar svarast
att avskarma. Magnetfaltets styrka minskar med avstandet. Med tanke
pa avstandet till ledningarna goérs bedémningen att nagon sarskild han-
syn inte behover tas till dessa.

Vidare l6per luftledningar pa 0,4 kV langs Rénning- och Kransvagen
inom planomradet. Fran en lagspanningsledning pa 0,4 kV kravs ett
skyddsavstand pa nagon enstaka meter. Nagon vidare hansyn till dessa
bedoms inte heller behdva tas.
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farligt gods

raddningstjanst

Teknisk for-
sorjning

dricksvatten

Luftledning langs 'K}ansvéig_en

Vag 66, Nya Fjallvagen, ar primar transportvag for farligt gods. Planom-
radet ligger som narmast ca 130 meter fran vag 66.

| vagledningen Farligt gods — riskhantering i fysisk planering, framtagen
av Lansstyrelsen i Dalarnas lan, ges vagledning om lampliga avstand
mellan riskkallan och olika typer av markanvandning. Enligt denna be-
déms en markanvandning som tillater bostader i hdgst tva plan, mindre
samlingslokaler, handel, mindre kontor (inte hotell) samt kultur- och id-
rottsanlaggningar utan betydande askadarplats 1amplig in till 70 meter
fran en transportled for farligt gods utan att nagra sakerhetshéjande at-
garder behover vidtas. In till 150 meter fran transportleden kan vidare
bostader i mer an tva plan, vard, kontor i flera plan, hotell, skolor, storre
samlingslokaler samt kultur- och idrottsanlaggningar med betydande
askadarplats utan sakerhetshdjande atgarder.

Marken mellan vag 66 och planomradet utgors av vegetation i en slutt-
ning. Andelen tung trafik uppgar till elva procent. Med tanke pa det stora
avstandet och att planomradet aterfinns pa en hogre position i forhal-
lande till vagen gors bedémningen att inga sarskilda sakerhetshojande
atgarder behdver vidtas pa grund av risker férknippade med transporter
av farligt gods pa vag 66.

Planomradet ligger inom mindre an 10 min insatstid fran raddningsstat-
ionen i Lindvallen. Narmaste brandpost ar belagen vid Salfjallstorget
sydvast om planomradet.

Atkomsten fér raddningsfordon till byggnadsdel dar utrymning kan be-
hdva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand. Detta avstand galler
aven transport av barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdams i samband med bygglov
och bygganmalan. | évrigt ska det omarbetade avsnittet, 5, i Boverkets
byggregler beaktas vad galler byggnadens tekniska utférande. Vidare
ska en byggnad kunna utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

Planomradet ar i dagslaget inte anslutet till kommunens dricksvattensnat.
Den vastra delen av planomradet far sitt vatten fran en takt pa Vastra
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spillvatten

Séalen 5:108. Den dstra delen av planomradet far sitt vatten genom en-
skilda l6sningar.

Behovet av en utbyggnad av vatten- och avloppsnatet inom Lindvallen
foreligger redan och en ny dricksvattentakt norr om Salen by har nyligen
tagits i bruk och denna kommer i framtiden att férse Lindvallen och om-
radena langs Fjallvagen med vatten. Enligt kommunens VA-plan bedéms
planomradet kunna kopplas pa det kommunala ledningsnatet senast ar
2025. | samband med att detaljplanen antas kommer kommunalt verk-
samhetsomrade for vatten att bildas.

Eftersom vattentakten pa Vastra Salen 5:108 snart har natt sin fulla ka-
pacitet, inférs en administrativ bestdmmelse for de fastigheter som i dag
ar anslutna till takten. Bestdmmelsen innebar att bygglov inte far ges for
ny bebyggelse férran en ny anlaggning for vattenférsoérjning, som kom-
munen inte ska vara huvudman for, har kommit till stdnd. Bestammelsen
galler tills planomradet ansluts till det kommunala ledningsnatet for
dricksvatten. De fastigheter som omfattas av Vastra Salen 5:106, 5:109,
5:112, 5:510 och 5:511.

For 6vriga fastigheter inom planomradet som vill uppféra ny bebyggelse
innan omradet ansluts till det kommunala dricksvattennatet galler en-
skilda l6sningar.

Planomradet ar anslutet till det kommunala spillvattensnatet.

Ett plangenomférande majliggor att planomradet totalt kan bebyggas
med hdgst 38 stugor. Vid hdg belastning brukar man, enligt kommunen, i
snitt rakna pa sex personer per stuga i Salens fjallomrade. Detta innebar
att ett plangenomférande sammantaget bedéms kunna inhysa ca 228
personer.

| snitt brukar varje person nyttja ca 150 liter dricksvatten per dygn. Ett
plangenomfdérande kan darmed innebara en vattenférbrukning pa ca 34
200 liter dricksvatten per dygn, dvs. ca 34 kubikmeter dricksvatten per
medeldygn under hdgsasong. Med tanke pa att omradet redan ar be-
byggt till halften beddms vattenférbrukningen i dagslaget under hogsa-
song ligga pa nara héalften av ca 34 kubikmeter dricksvatten per medel-
dygn, dvs. ca 17 kubikmeter.

Enligt miljdrapporten fran 2018 har Salfjallets reningsverk en uppmatt
maxbelastning pa 1 951 BOD7/dygn vilket motsvarar 27 876 pe. | miljo-
rapporten fran 2019 gar det att utldsa att reningsverket har en uppmatt
maxbelastning pa 1 540 BOD7/dygn vilket motsvarar 22 001 pe. Den
maximala belastningen reningsverket har tillstand for ar 36 000 pe. Dar-
med raknas kapacitet finnas for tilkommande bebyggelse att kopplas pa
till det kommunala spillvattennatet.

For att pa ett betryggande satt forse befintliga och tillkommande fastig-
heter med VA, har en VA-karta tagits fram som visar hur detta kan I6sas.
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VA-karta framtagen av Univa

VA-kartan har fungerat som underlag vid utpekandet av u-omraden i
planen. Se avsnittet ” markreservat for underjordiska ledningar”

Inom omradet i finns idag en dagvattenledning fran fastigheten Vastra
Salen 5:112 till backen som rinner genom planomradet. Omradet sluttar
nedat norr och i dag sker den naturliga avrinningen till Kéaran, norr om
planomradet. Dagvattnet inom planomradet omhandertas i dag framst
lokalt, genom markinfiltration. Da marken inom planomradet till stérsta
del bestar av moranbacklandskap, ar infiltrationsférutsattningarna goda
for att aven fortsattningsvis kunna omhanderta dagvattnet genom mark-
infiltration.

Vid ett plangenomférande kommer inga stérre forandringar att ske. Av-
standet till recipienten och fa hardgjorda ytor gor att dagvattnet aven
fortsattningsvis bedéms kunna omhandertas lokalt, dvs. genom naturlig
avrinning och infiltration. FOr att sakerstalla detta har en sarskild be-
stammelse inforts om att maximalt 20 procent av fastighetsarean (bygg-
nadsarean inraknad) far hardgoras.

Uppvarmning av fastigheterna sker i dag genom individuella I6sningar.
Vid ett plangenomférande kommer uppvarmningen aven fortsattningsvis
att ske genom individuella I6sningar.

Stromforsorjning finns inom omradet. Natet utgors av i dag av luftled-
ningar pa 0,4 kV langs med vagarna inom planomradet. Malungs Elnat
ar natagare.

Enligt natagaren ar en markférlaggning av ledningarna planerad inom
nagra ar.

Det kan uppsta behov att forstarka natet i omradet pa grund av ny bygg-
nation. Det basta laget for en ny elnatstation rent tekniskt och elektriskt
har Malungs elnat har ritat in sdder om planomradet. Kapacitet for att
koppla pa planomradet finns darmed for att ansluta ny bebyggelse.

Telenat finns inom planomradet. Skanova Access ar natagare.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till befintligt ledningsnat. Fibernat
haller fér narvarande pa att byggas ut inom omradet.
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markreservat for
underjordiska
ledningar

Nedan visas en schematisk bild dver genomgaende allmannyttiga under-
jordiska ledningar och luftledningar som berér planomradet.
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Karta: genomgéaende allménnyttiga ledningar (ej skalenlig)

| sydostra delen av planomradet finns en genomgéende fiberledning
(prickade i kartan) som helt eller delvis kan komma att flyttas for att
kunna utnyttja byggratten pa ett rationellt satt. Vidare finns en genomga-
ende fiberledning pa fastigheten Vastra Salen 10:10 som helt eller delvis
behover flyttas. Fran den spillvattenledning i norra delen av planomradet
gar en rad genomgaende spillvattenledningar vilka helt eller delvis kan
komma att flyttas. Ovanstaende ledningar har inte fatt u-omraden i
plankartan. En eventuell undanflyttningsatgard ska bekostas av den som
initierar atgarden.

Ovriga ledningar (heldragna i kartan) samt framtida ledningar som pe-
kats ut i VA-kartan (streckade i kartan) som beddmts vara allmannyttiga
genomgaende ledningar ar férlagda pa allman platsmark eller skyddas
av u-omraden. Lagena for u-omradena bygger pa VA-kartan samt de
ritningsunderlag ledningsagarna levererat och har inte kontrollerats i
samband med detaljplanearbetet.

Lagena for u-omradena ar i nagra fall ungefarliga da vissa av ledningsa-
garnas ritningsunderlag inte visar ledningarnas faktiska lagen utan sna-

rare ar en schematisk illustration av ledningsstrukturen. Ledningsanvis-

ning ar darfér nédvandigt for att bestdmma ledningarnas faktiska lagen i
samband med projektering och bygglov.

VA-kartan, som tagit fram i samband med planen, har fungerat som un-

derlag vid utpekandet av u-omraden i planen. | samrad med VAMAS har
u-omraden lagts ut for de ledningar inom planomradet som gulmarkerats
i kartan nedan. Ovriga ledningar finns inom allman platsmark i detaljpla-

nen.
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avfall

Konsekvenser
av planens
genomfoérande

Generellt fr huvudledningsstrak pa enskild fastighet
galler U-omr3den. Bredd 6 meter med ledning i mitten.

VA-karta med kommentarer fran VAMAS

Da detaljplanens u-omraden aven utgor underlag fér Lantmateriet vid
bildandet av ledningsratter kan ledningsagaren vara tvungen att pa egen
bekostnad flytta ledning som redovisats i felaktigt Iage i underlagen for
beslutad ledningsratt.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan. | planomradets syddstra del har gatumark méjliggjorts fér en ge-
mensam yta for omradets avfallshantering.

Salfjallets atervinningscentral samt narmaste atervinningstation finns en
kilometer 6ster om planomradet.

En exploatering enligt planen innebar att ett drygt 6 hektar stort, redan
ianspraktaget, fritidshusomrade med inslag av sma skogspartier kan
fortatas med ca 15 nya bostader. Det innebéar visuella férandringar bade
for boende i naromradet och férbipasserande.

Ett plangenomférande innebar att mark for allman platsmark, park, éver-
gar till kvartersmark samt naturmark. Detta forsvarar nagot majligheten
att réra sig genom omradet. Belastningen pa omradet kommer aven att
Oka nagot bade vad det galler mangden trafik och antalet manniskor.

| 6versiktsplanens framtidsvision konstateras att fritidshusbebyggelsen,
sarskilt i Salenomradet, utgor ett stort inslag i kommunens bebyggelse.
Vidare namns vikten av att fritidsbebyggelsen ges attraktiva lagen och
far en god boendemiljé. Den aktuella planeringen ar ytterligare ett steg i
genomférandet av framtidsvisionen i éversiktsplanen.

Den uttalade framtidsvisionen ar att Malung-Salen ska vara en kommun
som erbjuder god livskvalitet med attraktiva miljéer att bo och verka i.
Kommunen vill stéarka den lokala utvecklingen genom att framhava
byggnaders sarpragel med natur- och kulturtiligangar. En férutsattning
for det ar att kunna erbjuda konkurrenskraftiga och attraktiva bostader.

Plangenomfdrandet innebar att det tillskapas ett antal nya bostader i ett
naturnara lage med narhet till service till forhallandevis laga infrastruktu-
rella kostnader. Behovet av en utbyggnad av vatten- och avloppsnatet
inom Lindvallen féreligger redan och vacks inte specifikt av den nu aktu-
ella planeringen.
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Planforfarande

Tidsplan

planprocessen

bebyggelse

fastighetsbild-
ning

Genomforan-
detid

Huvudmanna-
skap

Ansvarsfor-
delning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Beslut om samréad MSN aug -19

Samrad med bertérda samt remiss till myndigheter sep -19
och kommunala namnder

Granskning jan -21
Godkannande fér antagande MSN april -21
Antagande KF maj -21
Laga kraft juni -21

Bebyggelse kan uppféras nar planen vunnit laga kraft, bygglov erhallits
och nar byggherren finner det lampligt.

Bortsett fran de storre fastigheterna Vastra Salen 5:3, 10:4 och 10:17, far
befintliga fastigheter delas hdgst en gang.

Fastighetsbildning kan ske nar planen vunnit laga kraft.

Genomfdérandetiden ar satt till tio (10) ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.
Inom planomradet ar huvudmannaskapet for allman plats enskilt.

Det enskilda huvudmannaskapet kommer att organiseras genom bildan-
det av en gemensamhetsanlaggning dar samtliga fastigheter deltar.

Huvudmannen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall
av de allmanna platserna inom planomradet, sdsom naturmarken och
gatan med tillhérande yta for avfallshantering.

Motivet till enskilt huvudmannaskap ar att planomradet ligger klart utan-
for kommunens tatorter samt att trafiken inom omradet i allt vasentligt
kommer att alstras av de boende i omradet. Samtliga vagar inom Lind-
vallen, bortsett fran Fjallvagen och vag 66, ar dessutom i dag enskilda.
Kommunen ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

- planarbete (planavtal),

- férbindelsepunkter for VS-ledningar (VAMAS), och

- bygglovsprdvning.
Exploatéren ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

- férvarv av erforderlig mark,

- fastighetsbildning,

- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med myndig-
heter och andra,
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Avtal

Villkor for lov

Allmént

Konsekvenser
for enskilda
fastighetsa-
gare

Gemensam-
hetsanlagg-
ning

- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,
- utsattning, och

- uppférande av bebyggelsen och iordningsstallande av fastig-
hetsmark.

Planavtal har tecknats mellan planintressenten och kommunen.

Bygglov for ny bebyggelse inom fastigheterna Vastra Salen 5:106, 5:109,
5:112 5:510 och 5:511 far inte ges férrdn en ny anlaggning for vattenfor-
sorjning, som kommunen inte ska vara huvudman for, har kommit till
stand. Bestammelsen galler tills planomradet ansluts till det kommunala
ledningsnatet for dricksvatten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett plangenomférande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomforas.

Ratten till underjordiska ledningar ska tryggas genom ledningsratt.
Nya fastigheter bildas genom avstyckning fran befintliga fastigheter.

Exploatdren initierar och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgar-
der. Fastighetsbildning kan ske med stdd av planen.

For fastighetsagare med en fastighetsstorlek dver 2000 kvadratmeter
ges mojlighet att kunna stycka av fastigheterna, vilket tidigare inte har
varit mojligt da byggnadsplanen fran ar 1954 tilldter en minsta fastighets-
storlek pa 2000 kvadratmeter. Nu tillater planen istallet en minsta fastig-
hetsstorlek pa 1200 respektive 1000 kvadratmeter.

Vidare utdkas byggratten for fastigheterna inom omradet.

Ett plangenomférande innebar att den befintliga gemensamhetsanlagg-
ningen Malung-Salen Vastra Sédlen GA:28 omprdvas for att inforliva na-
turmarken och avfallshanteringen i gemensamhetsanlaggningen. Detta
gdrs genom en anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. | forrattningen
gors en prévning om det gar att inforliva de nya delarna i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen. Alla delagande fastigheter blir sakagare i
forrattningen. Anlaggningen ska trygga fastigheternas majlighet att nyttja
gatan samt naturmarken inom planomradet.

Gatumarken och naturmarken ar gemensamma anlaggningar som kom-
mer att tillgodose andamal av stadigvarande betydelse och vara av va-
sentlig betydelse for alla fastigheter som kommer att finnas inom plan-
omradet.

| anlaggningsforrattningen prévar Lantmateriet om en omprévning ar
mojlig. Att en ny detaljplan har tillkommer utgor ett skal till att en om-
prévning ar tillaten.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen far direkta kostnader for utbyggnad av det kommunala led-
ningsnatet. | 6vrigt kommer inte kommunen att ha nagra direkta kostna-
der for planens genomférande.

Kommunens direkta intakter blir i form av bygglovsavgifter och anslut-
ningsavgifter.

Flytt av ledningar som ej givits stdd i planen, se avsnittet "markreservat
for underjordiska ledningar” ovan, bekostas av den som initierar atgar-
den.

Markférlaggning eller flytt av luftledningen inom planomradet bekostas av
den som initierar atgarden, se avsnittet markreservat for underjordiska
ledningar.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Gors ingen specifik undersékning som bekraftar annat sa behdver be-
byggelse dar personer stadigvarande vistas uppféras i radonsakert utfo-
rande

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

| samband med bygglovsansdkningar, nar bebyggelsens exakta lagen
och belastningar ar kadnda, kan krav komma att stallas pa en objektsan-
passad geoteknisk undersokning.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Vid upprattandet av planbeskrivningen har planeringsarkitekt Matilda
Bolin och planeringsarkitekt Johan Sandgren pa Malung-Salens kommun
medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Kristina Grape med-
verkat.

2021-01-15

Axel Lonnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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REVIDERING

Sedan granskningen har planens u-omraden kompletteras till att aven
innefatta ledningar inom naturmarken, som antingen avses tas bort eller
markférldaggas. Da u-omradena inom naturmarken omfattas av strand-
skydd, upphavs strandskyddet dven inom dessa delar.

Da omradet for avfallshantering riskerat att inte klara VAMAS behov for
att sakerstalla en andamalsenlig insamling av avfall, har omradets matt
andrats till 10x40 meter.

Eftersom vattentakten pa Vastra Salen 5:108 snart har natt sin fulla ka-
pacitet, har en administrativ bestdmmelse inforts for de fastigheter som i
dag ar anslutna till takten. Bestdmmelsen innebar att bygglov inte far ges
for ny bebyggelse forran en ny anlaggning for vattenférsorjning, som
kommunen inte ska vara huvudman for, har kommit till stand. Bestam-
melsen galler tills planomradet ansluts till det kommunala ledningsnatet
for dricksvatten.

Vidare har ett antal mindre korrigeringar gjorts bade i planbeskrivningen
pa plankartan.

2021-04-16

Axel Lénnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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