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Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallande
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna ar féljande:

- Plankarta i skala 1:1 000 med planbestammelser.
- lllustrationskarta i skala 1:1 000

- Planbeskrivning

- VA-karta

- Fastighetsfdrteckning

- Riskbeddmning farligt gods.

- Naturvéardesinventering

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens huvudsyfte ar att tillskapa ett aktivitetsomrade med
skogsmuseum samt utveckla en pagaende konferensverksamhet.
Inom aktivitetsomradet skall sattas upp gamla skogskojor, stall etc.
for att skapa en milj6 som 6verensstammer med den som fanns pa
den tiden nar skogshuggarens verktyg var yxa och bagsag och
korkarlens redskap for att fa fram virket ur skogen var hasten med
kéalkdoning.

Ett levande skogsmuseum med gamla byggnader, skogsredskap,
verktyg, samt en konferenslokal med bildspel, och ett antal prova-
pa-aktiviteter t ex hast och slade eller hundspann kommer att
erbjudas besodkarna. Aktiviteterna skall vara kopplade till
naturupplevelser av upplevelsekaraktar.

Inom aktivitetsomradet skall vidare finnas en smedja, dar
konferensgasterna kan smida sin egen smidesprodukt.
Limasmeden Mattias Helje kommer att driva denna verksamhet.
For de bestkare som vill kanna pa hur skogshuggarna bodde forr i
tiden erbjuds mojlighet att évernatta i de sma skogskojorna.
Gamla byggnader, verktyg etc. finns idag i gamla gardar i bygden
och kommer att kdpas in och placeras inom aktivitetsomradet for
gasternas beskadande.

Aktivitetsomradet/skogsmuseet blir aven ett utflyktsmal for
naromradets turister bade vinter- och sommartid.

Nar detaljplanen genomforts kommer projektet att tjadna 3 syften:

1. Aktivitetsomrade for konferensgaster
2. Aktivitetsomrade for turister bade sommar och vinter
3. Skogsmuseum for intresserade besdkare

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger bedéms forenliga med en fran allman
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestdmmelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Salenfjallen omedelbart norr om Hundfjallets
fjallanlaggning mellan Tandan och Fjallvagen.

Planomradet omfattar fastigheterna Rorbacksnas 40:32 och 40:50
med en areal pa ca 1,19 ha.

Fastigheterna ags av Helicon AB.

Planbeskrivning Aktivitetsomréde Rbn 40.50.doc 2(8)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

D& omradet ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet skall det
skyddas mot atgarder enligt MB, 3 kap. 6 8.

Omradet ar aven kansligt ur ekologisk synpunkt och skall darfor
skyddas mot atgarder som avses i MB, 3 kap. 3 §.

Sarskilda hushallningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden och turism/rorligt friluftsliv och omradet ska skyddas mot
atgarder som avses i MB, 4 kap. 1-2 8.

Riksvag 66 utgor riksintresse for kommunikationer.

Omradet ligger inom omrade A16 i kommunens kommunomfattande
Oversiktsplan.

For omrade A16 Tandadalen- Hundfjallet-Pulsen géller foljande
rekommendationer:

»Fortatningar inom Joangets Fjallgard kan tillatas efter
detaljplanelaggning. Sarskild uppmarksamhet erfordras i fortsatt
planlaggning for att tillgodose Transtrandsfjallens varden for
friluftslivet”.

Nagra sarskilda riktlinjer for nu aktuellt omrade finns inte i
oversiktsplanen.

Omradet ingar i den gallande detaljplanen (byggnadsplan) for ett storre
omrade vid Tandadalen (9 kartor), vilken upprattades 1966. Det aktuella
omradet ar betecknat som “Natur” i denna plan. Genomférandetiden har
sedan lange upphort att galla.

Program bedtms onddigt for detta planarbete.

Parallellt med upprattandet av samradsforslag for aktuell detaljplan har
en behovsbeddmning betraffande betydande miljopaverkan gjorts.
Beddmningen redovisas langre fram i denna planbeskrivning, under
rubriken "Behovsbeddémning”. Denna gors pa detta satt aven till
foremal for samrad med lansstyrelsen.

Behovsbeddmningens slutsats ar att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) déarmed inte behéver uppréattas.

Kommunens stallningstagande till behovsbedémningen kommer att
goras efter samradet.

Tandan passerar omedelbart séder om planomradet vilken &ar
strandskyddad. Hela planomradet ligger inom strandskyddat omrade.
Strandskyddet foreslas upphavas inom omradena O, R, Ny, och N,
samt inom parkeringsmarken. Som sarskilda skal for
strandskyddsdispens gaéller dels att strandskyddsomradet inom
omrade O redan &r ianspraktaget och dels att omradena R, N; och N,
behover tas i ansprak for ett angelaget allmant intresse, som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Bakgrunden &r turistnaringens stora
betydelse for Malung-Salens kommun, vilket skapar ett angeléaget
behov av kompletterande aktivitetsomraden och boendeanlaggningar.

Byggnadsnamnden beslutade 2015-07-23 att bevilja sokt planbesked
och att vissa i beslutet angivna anvisningar ska beaktas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

De hogre belagna delarna av omradet ar i huvudsak bevuxet med

tall dominerad barrblandskog med enstaka inslag av glasbjérk, rénn
och sélj. De lagre delarna ner mot Tandan har ett 6vre skikt av gles
glashjork och underskikt av gran och viden. Faltskiktet ar har hdgorter
som algort och bredbladiga gras.

Marken inom de omraden som avses bebyggas bestar av moranmark.
Nagot behov av sarskild geoteknisk utredning i samband med
detaljplanlaggningen bedéms darmed inte finnas.

Inom de foreslagna bebyggelseomradena finns inte kAnnedom om
nagon fororenad mark.

De omraden, dar risk for hoga vattenstand i Tandan i samband med
varflod, har undantagits fran bebyggelse och utgor parkmark, dar
endast sladturer avses forekomma.

Nagra kanda fornlamningar finns ej inom planomradet.

Detaljplanen innebér att den Ostra delen av omradet andras fran natur
till ett aktivitetsomrade och parkmark med mojlighet att bebygga
omradet enligt de behov som foreligger for de aktiviteter, som avses
bedrivas inom omradet. Fastigheten Rorbacksnas 40:32, som i
gallande detaljplan ar utlagd for fritidsbebyggelse, andras till
hotellverksamhet och ges mdjlighet att byggas till for att kunna ta emot
20-25 konferensgaster.

Nedanstaende planbestammelser skall galla for omradet:

Hogsta tilldtna byggnadsarea ar 300m?®.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 5,2 meter.

Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Tak ska ges matt, mork farg.

Fasader mot vag 66 skall utforas i lagst brandteknisk klass El 60
och utrymningsvagar far inte anordnas mot vag 66.

Nedanstdende planbestammelser skall galla for omradet:

Hogsta tillatna byggnadsarea ar 150m>.

Hogsta tilldtna byggnadsarea per byggnad ar 20m>.
Hogsta tillatna byggnadshdojd ar 3,5 meter.

Hogsta tillatna taklutning &ar 30 grader.

Tak ska ges matt, mork farg.

Nedanstaende planbestammelser skall gélla for omradet:

Hogsta tillatna byggnadsarea &r 300m>.
Hogsta tillatna byggnadshdojd ar 4,0 meter.
Hogsta tillatna taklutning &ar 30 grader.
Tak ska ges matt, mork farg.

Planbeskrivning Aktivitetsomréde Rbn 40.50.doc 4(8)



Besoksanlaggning (R)

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor
Lek och rekreation

Naturmiljo

Gator och trafik
Gatunat,

Kollektivtrafik

Parkering

KS/2015.355

Pa omradet avses uppforas en smedja.
Nedanstaende planbestammelser skall galla fér omradet:

Hogsta tilldtna byggnadsarea ar 50 m?.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 3,5 meter.
Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.
Tak ska ges matt, mork farg.

Offentlig service finns i Salens by, ca 20 km fran planomradet.

Kommersiell service med dagligvaruhandel finns med god tillganglighet
inom skid-, gang- eller skoteravstand.

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och det tekniska samradet.

Planomradet innehaller bebyggelse som skall uppfylla gallande regler
for tillganglighet. Marken inom planomradet kommer nér planen blir
antagen att bli mer tillganglig fér personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga an den ar idag.

Samtliga byggnader inom omradena R, N; och N, skall utgéras av
sma aldre byggnader, som har en gestaltning som dverensstammer
med aldre byggnadstradition inom skogsnéaringen. | forsta hand skall
aldre befintliga timmerbyggnader i olika storlekar kdpas in och
placeras inom dessa omraden for att fa karaktaren av ett
skogsmuseum.

Goda mojligheter till lek och rekreation skall finnas inom planomradet i
form av lekredskap, sladturer etc.

Tradvegetationen bor gallras och omradet i 6vrigt rojas sa att hela
parkomradet och aktivitetsomradena far en attraktiv utformning. Park-
omradet bor skotas sa att det far karaktar av "slattermark” och
vegetationen narmast Tandan bor sparas som skydd for det 6ring
bestand som finns i Tandan.

En befintlig utfart, belagen direkt vaster om planomradet, mot vag 66
foreslas nyttjas i anledning av att Trafikverket inte tillater ytterligare
utfarter mot riksvagen. Ett g-omrade 6ver fastigheten Rérbacksnas
40:32 redovisas i planen till forman for Rorbacksnas 40:50 for att
trygga tillfarten till denna fastighet.

Reguljar busstrafik passerar efter riksvag 66 direkt norr om
planomradet och narmaste busshallplats ar belagen omedelbart norr
om planomradet.

En ny parkeringsplats, som avses betjana hela planomradet, redovisas
direkt 0ster om Rorbéacksnés 40:32.

Planbeskrivning Aktivitetsomréde Rbn 40.50.doc 5(8)



Stérningar

Riskbeddmning

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

KS/2015.355

En bestammelse om att verksamheten inom planomradet inte far vara
stérande fér omgivningen har inforts i planforslaget. Vidare har en
bestdammelse infdrts att insynsskyddande plantering skall anlaggas
mot narmaste grannen mot vaster.

Med hansyn till narheten till allmanna vagen 66 har inforts en
bestammelse om att den ekvivalenta ljudnivan inomhus i de kvarter dar
bostader kan uppfoéras inte far overstiga 30 dbA nattetid. Ljudnivan 45
dbA ar den maximala ljudnivan inomhus nattetid som angetts i
infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Ljudnivan har valts med hansyn
till att boendet enbart ar tillfalligt varfor eventuell paverkan pa
manniskor ar begransad i tid. En ljudméatning med avseende pa
trafikbuller har utférts 2018-03-27. Den slutliga bedémning av
ljudmatningen ar att trafikbullret inomhus redan idag uppfyller de krav
som foreslas i detaljplanen om fonster halls stangda i sovrummen.
Kravet pa ljudnivan inomhus innebéar darfor att inga sarskilda krav pa
vaggar och fonster som vetter mot riksvag 66 behover stéllas i
samband med bygglovsprévning.

Riksvéag 66 (Fjallvagen) &r utpekad som en primér transportled for
farligt gods. | framtiden kan aven flygbransletransporter till en planerad
ny flygplats komma att passera planomradet denna vag. Med
anledning darav har en riskbedémning, daterad 2016-01-29, tagits
fram i samband med planarbetet, vilken bifogats samradsforslaget.
Riskbeddmningen har reviderats 2017-09-28 i anledning av
Lansstyrelsens samradsyttrande. Revideringen innebar att féljande
atgarder kravs innan startbesked kan meddelas:

e Avakningsskydd i form av vagracke, vall, mur etc. skall uppforas
mellan vag 66 och planomradet och utanfor vagomradet.
Placeringen av avakningsskyddet har redovisats pa
illustrationskartan. Avakningsskyddet bor utformas for att motsta
avakning med tung trafik.

e Fasad i byggnaden for hotell (omrade OIll) som vetter mot vag 66
skall utforas i lagst brandteknisk klass EI30 och med fonster i lagst
klass EW30.

e Vidare skall inga utrymningsvagar fran Oll-omradet ske mot vag
66 och illustrationen pa tillbyggnad riktas fran vag 66 i stallet for
langs vag 66.

Genomfdrd analys visar att riskbilden for planerad exploatering av
Rorbacksnas 40:50 och 40:32 ar acceptabel med avseende pa farligt
gods-transporter pa vag 66 om ovanstaende atgarder vidtas. Detta
galler saval i dagslaget som om flygbransletransporter gar forbi
planomradet i framtiden. Forklaringen till den laga risknivan ar
huvudsakligen att antalet transporter ar fa, att byggnader pa
fastigheterna uppfors med ett skyddsavstand om minst 10 meter till
vag 66 samt att den totala persontatheten i omgivningen ar lag.

Befintlig byggnad inom O-omradet ar ansluten till det kommunala VA-
natet. Vissa av byggnaderna inom N;-omradet och byggnaden inom R-
omradet kommer att anslutas till kommunalt VA. Den 6kade
belastningen pa reningsverk och vattenverk far anses vara marginell.
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Fastigheten Rorbacksnas 40:32 (O-omradet) ar belaget inom yttre
vattenskyddsomradet for kommunens grundvattentakt i Tandadalen.
Ovriga delen av planomradet ar belaget utanfor yttre skyddsomrédet.
Vid proévning av tillstand enligt Miljobalken skall gallande
skyddsbestammelser iakttas.

Befintlig och tilkommande bebyggelse ansluts till Malungs Elnat.

Avfallshanteringen kommer att [6sas inom de byggnader som kommer
att uppforas inom omradet utan att nagot sarskilt omrade for
sophanteringen redovisas.

Planomradet ar belaget inom 20 minuters insatstid fran Salens
raddningsstation i Lindvallen och inom rekommenderat avstand fran
brandpost (1000 m).

| samband med handlaggning av detaljplanearenden skall en
beddmning goras om de atgarder som planen medger kan orsaka en
betydande miljopaverkan. Om sa beddms vara fallet ska en
miljokonsekvensheskrivning uppréattas.

Planen kan inte anses inte innebara nagon utokad miljopaverkan da
den tillkommande byggratten ar av liten skala. Det synes uppenbart att
nagon betydande miljopaverkan ej foreligger da omradet redan idag ar
frekventerat av turister inom narliggande omraden.

Kommunens definitiva stéllningstagande till behovsbedémningen goérs
efter samradet.

Strandskyddet upphavs inom omradena O, R, N3, N, och P.

Vidare har en bestdmmelse inforts att innan startbesked meddelas
skall avakningsskydd enligt illustrationskartan och insynsskyddande
plantering anlaggas.

Planen innebaér att ett i detaljplan utlagt naturomrade delvis utlaggs till
kvartersmark, som dock i huvudsak fortfarande blir tillganglig for
allmanheten. Vidare andras en befintlig fritidstomt till hotellandamal
och ges mdjlighet att byggas till for att kunna ta emot 20-25
konferensgaster.

PLANGENOMFORANDE

Detaljplanen handlaggs som standardfdrfarande enligt PBL 2010:900
med andringar t.o.m. SFS 2017:266.

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under ar
2018.

Planens genomfoérandetid &r 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarig for genomforandet av detaljplanen &r dgarna av de i
planomradet ingdende fastigheterna.

Kommunen inte &r huvudman foér den allmanna platsmarken inom
planomradet.

Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och
darmed forenad verksamhet varfor kommunen anser att kommunen
inte skall vara huvudman for den allmanna platsmarken.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen foranleder inget direkt behov av ny fastighetsbildning.
Dock finns mojlighet att avstycka fastigheter for de olika
aktivitetsomradena och smedjan. Om avstyckning eller
fastighetsreglering blir aktuellt inom planomradet skall servitut eller
ledningsratt skrivas in for VA-huvudmannens Va-anlaggningar.
Fastighetsstorleken har reglerats inom samtliga bebyggelsekvarter.

For befintliga VA-ledningar har u-omraden lagts ut i detaljplanen. Nya
VA-ledningar kommer att forlaggas inom i detaljplanen redovisade u-
omraden. U-omraden for Va-anlaggningar ska laggas till grund for
beslut om ledningsratt alternativt servitut som inskrivs i
fastighetsregistret.

Om behov uppstar att flytta befintliga ledningar skall den som
fororsakar flyttningen sta for kostnaderna. Galler saval Va- som el- och
teleledningar.

Nagot direkt behov av andring eller nybildande av
gemensamhetsanlaggning foreligger inte. Den i gallande detaljplan
utlagda lokalgatan till fastigheterna Rérbacksnas 40:29, 40:32, 40:34
och 40:40 har idag ingen gemensamhetsanlaggning utan vagens drift
och underhall av fastighetsagarna genom muntliga 6verenskommelser.
Om behov i framtiden skulle uppsta kan en gemensamhetsanlaggning
bildas med stéd av gallande detaljplan.

Lantmaterikostnaderna for avstyckning av fastigheter skall betalas av
exploator och berorda fastighetsagare i forhallande till den nytta de har
av forrattningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnaden fér genomférandet av planforslaget
uppskattas till ca 15 miljoner kronor. F6r kommunen innebér inte
exploateringen nagra kostnader férutom att Vamas skall ansluta
fastigheterna till kommunens Va-system mot att anslutningsavgift
betalas av respektive fastighetsagare enligt gallande taxa.
Kommunens kostnader for planhandlaggningen ersétts av exploatéren
genom att ett avtal upprattas mellan exploatér och kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Nya VA-ledningar skall anlaggas enligt VA-kartan. Exploattren
kommer att anlagga VA-ledningar inom planomradet fram till
anslutningspunkt for kommunalt Va-nat.

Grundkarta har upprattats genom utdrag ur kommunens primérkarta.
Fastighetsforteckning har uppréattats av Metria.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av Helicon AB och i samrad med stadsarkitekt Tomas
Johnsson.
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