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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser och illustrationskarta
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar:

e Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2022-11-15
e VA-karta, Ramboll, 2023-04-14

e Naturvardesinventering, HL Taigabas, 2022-10-04

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta 2022-09-26

Av ovanstaende handlingar &r det endast plankarta med bestammelser som har
juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggora uppférande av bostadshus och lokaler
for centrumandamal sdsom handel och restaurang inom fastigheten Véstra Sélen
8:69 i nara anslutning till skidliftar och turistanlaggning vid Salfjallstorget i
Lindvallen. Genom att mdjliggdra verksamheter langs Fjallvagen dkar
forutsattningarna for att skapa ett levande, tryggt och sammanhangande
gangstrak mellan rondellen vid Lindvallen och Sélfjallstorget. Syftet med
detaljplanen &r vidare att méjliggéra for ett gang- och cykelstrak i nordsydlig
riktning, for att koppla samman gangstrak ldngs Fjallvdgen norr om planomradet
med gdngvag till skidlift soder om planomradet.

Plandata

Planomradet utgérs till stérsta delen av fastigheten Véstra Séalen 8:69 som é&r cirka

4 200 m? stor och ligger cirka 300 meter 6ster om Sélfjélistorget i Lindvallen i
Malung-Séalens kommun. Aktuellt detaljplaneomrade innefattar dven en liten del
av fastigheten Vastra Salen 8:67. Cirka 5 km Osterut finns Sadlens tatort.
Planomradet avgrénsas i norr av Fjallvdgen (vdg 1050) och i séder av befintliga
bostadsfastigheter langs Fjdllhemsvagen. Véstra Salen 8:69 bestdr i sin helhet av
naturmark och ar i privat ago. Vastra Salen 8:67 ags i dagsldaget av samma
fastighetsagare.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN 3, 4, 5 KAP.

Kommunen beddémer att de atgarder planen medger &r férenliga med en ur allmén
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beddmer att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra sddan betydande miljdpdverkan som avses i 6 kap.
miljobalken. Kommunen beddmer darmed att det inte finns behov av att uppratta
en separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Undersdkning av betydande
miljopaverkan, som beskrivs ldngre fram i denna planbeskrivning, gors till foremal
for samrad med lansstyrelsen samtidigt som detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Féljande 6versiktliga planer finns antagna for aktuellt omrade:

o Oversiktsplan for Malung-Sélens kommun antagen av KF 2009-03-30.
Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Foreslaget planomrade ligger huvudsakligen inom delomrade Lindvallen véstra -
Salfjallstorget enligt dversiktsplanen, och ar utpekat med “starka
bebyggelseintressen”. Relevanta rekommendationer som beskrivs fér omradet &r
att fortatningar inom redan iansprédktagna omraden bor kunna tilldtas, VA-
forhallandena séarskilt ska beaktas och naturvardesinventeringar ska tas fram. I
delomradet ingar ocksa Malungs centralort, anlaggningar och fritidsbebyggelse i
centrala fjallomradet samt omraden med t&t bebyggelse inom randzon kring
fidllomradet. Omradet &r av riksintresse for friluftsliv. Delomraddet ingar i ett storre
omrade utpekat som riksintresse for turism och rekreation, och &ven i ett av
kommunen utpekat kansligt omrade ur ekologisk synpunkt. Genom delomrddet
rinner Kdardn som har bedémts som ekologiskt k&nslig.

Kommunen bedémer att den aktuella detaljplanens syfte 6verensstammer med
gallande oversiktsplan.

Detaljplaner som berors av planforslaget

Véastra Sélen 8:69 och 8:67 ligger inom detaljplan T69 Fjdllhemsomrddet som
antogs 1988-08-03. Det aktuella omradet &r i nu géllande detaljplan allméan
platsmark med dndamalet park, specialomrade vattentékt samt bostader.
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Detaljplan T167 for Vastra Salen 8:69 fick laga kraft 2010-05-24 och syftar till att
tillskapa tva nya fastigheter for fritidshus. Tva fastigheter har i och med denna
detaljplan styckats av fradn den ursprungliga fastigheten Vistra Salen 8:69.
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Figur 2. Utsnitt ur plankarta fér T167 som angrénsar till aktuellt planomr8de (gr8markerat).

Detaljplan for Fjallhemsvagen vaster om aktuellt planomrade fick laga kraft 2018-
07-16 och méjliggdr fértatning av omradet med nya tomtplatser for fritidshus
samt en reglering for att Fjdallhemsvdgens strackning ska legaliseras.
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Figur 3. Utsnitt ur plankarta for DP F]a//hemsvagen som angréansar till aktue//t planomr§de
(gr8markerat).

Detaljplan for Vastra Salen 8:70 6ster om planomradet fick laga kraft 2020-08-06
och méjliggér fristdende fritidsbebyggelse.
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F/gur 4. Utsn/tt ur plankarta fér Dp Véstra Sélen 8:70 som angrénsar till aktuellt planomr&de
(gr8markerat).

Planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Sélens kommun har den 2022-04-07
beslutat att planarbete for rubricerad plan far pabérjas. Detaljplanens syfte &r att
mojliggéra bostadsbebyggelse och centrumandamal.
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Riksintressen

Planomradet ligger i ett omrade utpekat som riksintresse for friluftsliv. Omradet
beskrivs ha sarskilt goda forutsattningar for upplevelser i natur och/eller
kulturmiljoer samt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed
berikande upplevelser. Planférslagets omfattning &r begransad, dd det avser
maojliggdra utbyggnad av enstaka bostadshus och ligger i ett redan exploaterat
omrade. Kommunen bedémer att planens genomférande inte har negativ
pdverkan pa riksintresset.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Under planarbetet har en undersoékning av betydande miljépaverkan utférts. Den
samlade bedémningen ar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor
inte uppréattas. Det finns skal att &nda belysa foéljande aspekter i den kommande
planprocessen:

e Tackning for vatten och avlopp behdver sdkerstédllas och en VA-karta ska
tas fram. Kommunens riktlinjer for dricksvattenforsdrjning ska anvandas.

e Avfallshantering, bullerfrdgor, brandsskyddsaspekter, tillganglighetsfragor,
laddning av elbilar och energianvandning ska behandlas.

e Naturvardesinventering behéver tas fram.

o Trafikfrdgor; framkomlighet for fordon, angdring och parkeringsldsning
behover beaktas.

Strandskydd

Genom sédra delen av planomradet rinner en béck. I naturvardesinventeringen
(HL Taigabas, 2022) beskrivs backen som delvis dikesutrdatad med botten och
kantflora som inte ger ndgra indikationer pa hégre naturvdrden. Genom
fuktigheten finns en ndgot artrik flora. Backen beddms som mest vara cirka en
meter bred vid héga vattenfléden.
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Figur 5. Bdck som rinner genom planomridet.

Turistindustrin ar en viktig del av arbetsmarknaden i kommunen. En forutsattning
for en vdalmaende turistindustri &r méjligheten att bo eller évernatta i anslutning
till turistandamalet. Planen medger den typ av markanvandning som kommer
bidra till den viktiga turistindustrin som finns i Malung-Salens kommun. Med
bakgrund i detta avses strandskyddet upphavas med stdd av kap 7 § 18 c punkt 5
i Miljébalken. Att hitta annan lokalisering for den planerade markanvandningen i
naromradet som inte berdrs av strandskydd bedéms vara svart dd@ omradena
runtomkring i fraga ligger i en fjalldal, vilket gor att det finns manga backar i
omradet. Planomradet ligger dessutom omgivet av mark som redan &r bebyggd.
Backen inom planomradet &r planlagd som naturmark vilket innebar att
allménhetens tillgang till den sékras, men avsikten ar ocksa att naturomradet ska

vara en del i ett sammanhé&ngande grénstrak ldngs med bécken genom Lindvallen.

Strandskyddet kommer att upphévas for all kvartersmark inom planomradet i
samband med att planen vinner laga kraft.

Konsekvenserna av ett upphévt strandskydd for kvartersmark inom planomradet
bedéms med avseende pd véaxt- och djurliv bli sma. Exploatdren ska soka
nédvéandiga tillstdnd hos lansstyrelsen for att flytta eller kulvertera backen om
behov uppstar.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturvidrden

Enligt naturvardesinventeringen utgérs hela fastigheten av skogsmark bekladd
med 100-3rig granskog samt inslag av bjérk och tall. Spar av gravningar for
ledningar finns. Terrdngen ar svagt kuperad, utan 6versilning eller rorligt
grundvatten. Naturvdrdena anses vara relativt 1aga, da strukturen tycks ha
uppkommit genom skogsbruk. Inga aldre trad har identifierats, och
naturvdrdesbarande element som déd ved och lodytor &r fa. Det finns enstaka
sma balar av garnlav (Alectoria sarmentosa) som klassats som nara hotad. Fa
indikatorer pa kontinuitet, ex. hénglav, finns.

Figur 6. Natur inom planomrédet.

Inventeringens rekommendation &r att om méjligt bevara sa8 mycket aldre trad
som mdjligt, dels for att 6ka omradets attraktivitet och dels fér att minska
grannars synintryck av bebyggelse.

Lansstyrelsens och Skogsstyrelsens offentliga register visar inga noteringar om
naturvarden inom planomradet.

Slutsatsen &r att omradet &r [ampligt att ta i ansprak eftersom det endast
forekommer begransade naturvarden. Laven ar vanligt férekommande i
fisllomradet, och sdledes utgér exploatering pa fastigheten ett ringa bortfall.
Oberoende av fastighetens utveckling riskerar omradet att fragmenteras och
utarmas genom intilliggande tomter och vdgar samt uttorkningseffekter av
genombldsning. Ddrmed anses naturvdrdena pa Véastra Salen 8:69 vara relativt
sma.
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Béck

Backen som l6per genom omradet ar delvis dikesutratad. En nagot artrik flora
finns, men botten och kant ger inga indikationer pa hégre naturvédrden. Enligt
naturvardesinventeringen bottenfryser eller torkar backen troligen enligt
sasongerna, och saknar ddrmed patagligt virde avseende vattenfauna.

For backen anses det enligt naturvardesinventeringen vara fordelaktigt att undvika
uppslamning och skydda backen mot humus, sediment och bransle/olja.
Féroreningar kan transporteras nedstroms via vattnet, vilket bér undvikas.
Overfart dver back bedéms inte vara problematiskt att anldgga.

Ett omrade kring backen om mellan 5-20 meter planldggs i och med planférslaget
som allman plats natur, och kombineras med géngvéag for att koppla samman
Fjallhemsvagen med Fjallvagen.

Mark och geologi

Omradet &r belédget cirka 600 meter éver havet och ligger enligt Sveriges
geologiska understkning (SGU) p& en berggrund av sandsten. Underlaget bestar
av djup morén samt flackvis grund torvmark. Planomrddet &r mestadels flackt
men har kuperad terrang mot fastighetsgrans i nordvast och syddst. Delar som
bestar av torv kan komma att behdva grédvas ur och fyllas igen infor kommande
exploatering.

oo . L L L R T I e e T e e T T e . LR B L "~

W AW AR AT A A AT R e e e A T |
- .Y A Ao~

. ~ A.-..-.AA.-.-.AA-.*-A -~ ~ ,
P Moranbacklandskap. kullig morén aAanannnnngh n WK AR A A
" Moran }nanannﬂA"ﬁ"—\ﬂanaﬂ.—. e Basia iy, |

-y Lo} -

Kultur

Planomradet innefattar inga kanda fornlamningar eller kulturmiljoer med
bevarandevarde. Enligt naturvardesinventeringen finns inga namnvarda estetiska
aspekter p& omradet som gronyta.
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Samhallsservice

Det finns en storre livsmedelsbutik 6ster om planomradet vid rondell
Hemfjallsvagen/Fjallvagen. Vid Salfjallstorget, cirka 300 meter vaster om
planomradet, finns bl.a. flera restauranger och en mébelbutik. Dartill finns ett
antal restauranger utspridda i planomrddets omnejd. Oster om planomradet finns
en brandstation. Ovrig kommunal service tillhandahalls i Salens by cirka 7 km
Osterut.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Planldggning &mnar méjliggora for
bostdder med mdojlighet att utnyttja del av bebyggelsen for handel, restaurang
eller annan verksamhet. Detta mdjliggérs genom att pa plankartan inféra
anvandningarna bostader [B] och tillfallig vistelse [0], samt pa en del av
planomradet dven centrumandamal [C] i bottenplan.

Ny bebyggelses utformning harmoniseras med vad omkringliggande detaljplaner
medger vilket innebar att den far uppforas i hogst tva vaningar med en hogsta
nockhoéjd pd 8 meter. Planomradet foreslds delas upp i tre fastigheter for att
kunna reglera en férdelad byggnadsarea och uppnd en dndamalsenlig
bebyggelsestruktur. Fasadmaterial ska vara tra, taket ska utféras i matt och moérk
farg och takvinkeln ska vara mellan 20 och 30 grader. Exploateringsgrad regleras
med en individuellt anpassad e-bestdmmelse [e;-e3] om stérsta byggnadsarea pa
respektive planerad fastighet. Detta for att méjliggéra hansyn till back, befintliga
ledningsdragningar och narliggande fastigheter. P& en av de planerade
fastigheterna lampar sig endast suterranghus, vilket sakrats med
planbestammelse [b] pa plankartan. For att bland annat sakerstélla att
parkeringsbehovet kan tillgodoses har antal bostader ldgenheter pa respektive
planerad fastighet reglerats med bestémmelse om hogsta antal lagenheter [vi-
v2]. Med lagenhet avses i detta fall bostad.

Planen beddms fdlja den gdllande dversiktsplanens rekommendation samt vision
om ett fortatat, attraktivt och sammanh&ngande strdk langst gamla Fjallvagen.
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Figur 8. Situationsplan éver méjlig placering av planerad bebyggelse (Ramboll, 2022).

Rekreation
De rekreativa vardena inom delomrade Lindvallen véstra — Salfjallstorget bedéms
inte komma att paverkas negativt da planen &r lokaliserad till ett befintligt
tatbebyggt omrdde utan ndgra utpekade kulturvérden.
Ndrmsta alpina lift ar liften Falken som ligger cirka 150 meter s6éder om
planomradet. Ingen barriareffekt férvantas uppkomma till féljd av planerad
bebyggelse, dd omrddet kan passeras till fots pa planerad allmén gdng- och

cykelvag.
Trafik

Angébring
Planomradet angrénsar i norr till Fjallvagen (vag 1050) dar

hastighetsbegransningen &r 50 km/h. I sdéder angransar planomradet till

Fjallhemsvagen.

Planbeskrivning

Unr 1320053507
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Figur 9. Fjéllvdgen Iéper norr om planomrédet.

Féreslagen fastighet langst sdder planeras angdra direkt till Fjallhemsvéagen,
alternativt genom upplatelse av rattighet att passera del av Véstra Salen 8:67.

Under planarbetet har olika alternativ fér angoring med bil till planerade
fastigheter i norra delen av planomradet undersékts.

Ett befintligt servitut medger att om bostadstomter tillskapas pa Vastra Salen
8:69 ska innehavare av Vastra Salen 8:30 vid behov uppldta ratt fér nybildade
fastigheter att utan vederlag och pd egen bekostnad bygga enklare tillfartsvég
over 8:30 och/eller utnyttja dennes befintliga tillfartsvdag déver Vastra Séalen 3:18,
som vid avtalets tecknande hade samma &gare. Vastra Salen 8:30 har privat
karaktar och bebyggelse pd denna fastighet utgérs av bostader. D& bade fritidshus
och verksamhet planeras pd Véstra Sélen 8:69 kan ett gemensamt nyttjande av
8:30:s infart leda till hog belastning foér 8:30. Detta géller dven om en gemensam
angoring skulle tillskapas for Vastra Salen 8:69 och Vastra Salen 8:41 som dven
den endast ar bebyggd med bostader av privat karaktar. Dartill gér topografin att
det blir svart att finna en praktisk 16sning for 8:69 att nyttja rattighet i servitut
dver 8:30. Angdring till planomradets tva norra fastigheter planeras darmed ske
genom egen infart fran Fjallvagen.

Angoring till foreslagen fastighet som saknar fastighetsgrans direkt mot Fjdllvagen
foreslds sakras med servitut éver den fastighet dar planerad angéring till
Fjallvéagen finns.
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Gang- och cykelvdg

Inom planomradet i nord-sydlig riktning planeras en allman gang- och cykelvag.
Syftet med denna é&r att koppla ihop befintlig gdngbana langs Fjallvagen med
narmaste skidlift som ligger cirka 150 meter séder om planomradet. Planerad
gang- och cykelvadg har sakrats med [NATUR] i plankartan. Gang- och
cykelvagen planeras fa en bredd pa cirka 2 meter, vilket innebér att den kan
sndrojas med ett mindre snéréjningsfordon, samt en stédremsa pa 1 meter pa
vardera sidan.

Parkering

Parkering for bostader inom planomradet ska l&sas inom respektive fastighet.
Inom omradet ska enligt kommunens riktlinjer en parkeringsplats per fyra baddar
finnas for bostader. Schablonmassigt berdknas en lagenhet uppta 100
kvadratmeter bruttoarea och inrymma 8 baddar.

Fér planerade verksamheter berdknas behovet av parkeringsplatser uppga till
cirka 6 stycken. Detta forutsatter att maximalt antal kvadratmetrar som
detaljplanen medger (300 m2) byggs ut. Dessa parkeringsplatser ska rymmas
inom aktuell fastighet. For planerade bostader beraknas parkeringsbehovet enligt
kommunens riktlinjer uppga till 16 parkeringsplatser. En tillgénglig parkeringsplats
(RHP) bér finnas inom 25 meter fran respektive bostadsentré samt fran entré till
planerad publik/kommersiell verksamhet.

Parkeringsbehovet bedéms kunna tillgodoses inom féreslagna fastigheter.

Flyg och busstrafik

I samband med att flera omraden i ndromradet exploateras 6kar vikten av en
attraktiv och tillganglig kollektivtrafik. Dalatrafik trafikerar Tand&dalen och
Hundfjallet med flera bussturer dagligen. Busshallplatser finns i anslutning till
Fjallvagen cirka 400 meter véaster om planomradet och trafikeras av buss 133 och
317. Till busshallplatsen finns goda méjligheter att ta sig till fots.

En ny flygplats, Scandinavian Mountains Airport, finns vid Mobergskélen intill
Rérbacksnas. Flygplatsen ligger cirka 25 km véster om planomradet och byggdes
med malet att skapa tillvaxt i regionen med beséksnaringen som motor. Den nya
flygplatsen 6ppnar upp for ytterligare maéjligheter att resa till Salenfjallen utan
egen bil.

Miljo, hdlsa och risk

Transport av farligt gods och trafiksédkerhet

I dagslaget forekommer inga planerade transporter av farligt gods pa Fjallvagen
(vég 1050), som Idper forbi planomradet (Ramboll, 2022) da denna inte &r
rekommenderad led for farligt gods.

Bebyggelse planeras som narmast 4,5 meter fran Fjallvagens vagkant. Mot
bakgrund av att det i aktuellt Iage rader goda siktférhallanden bedéms ett avstdnd
om 4,5 meter fran kérbanekant vara tillrackligt ur trafiksdkerhetssynpunkt.

12 av 21



RAMBGLL

Planbeskrivning

Unr 1320053507

Trafikbuller

Riksdagen antog 2015 (2015:216) riktvarden for trafikbuller vid bostader. I maj
2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena. Riktvardena bor normalt
inte 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Buller fran spartrafik och végar bér inte dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Fér en bostad om hdgst 35 kvadratmeter gadller i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bér éverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad (Férordning 2017:359).

Arsdygnstrafik (ADT) pd vag 1050 &r 380 fordon, varav tung trafik utgér 13%
(métning frdn 2013). Enligt Trafikverkets Prognos for persontrafiken 2040 bedéms
trafiken 6ka med cirka 1% arligen mellan 2018-2040. ADT p& v&g 1050 bedéms
darmed uppga till cirka 510 fordon ar 2040. Flest fordonsrérelser sker under
vinterns fem manader och i anslutning till helgernas stugbytardagar.

Hastighetsbegransningen pa Fjallvagens strackning forbi planomradet (vag 1050)
ar 50 km/h.

Avstand mellan vagmitt och aktuell fastighets tillkommande bebyggelse planeras
bli minst 7,5 meter vilket har sdkrats med prickmark i plankartan.

Fér att kunna bedéma huruvida bullernivaer fran vagtrafik éverskrider géllande
riktvarden vid planerad bebyggelses fasader har en jamforelse med en
narliggande lagakraftvunnen detaljplan gjorts, Bebyggelse ldngs Stjarnvdgen
(KS/2016:102). For detaljplan KS/2016:102 har en bullerutredning tagits fram.
Utredningen visar att gallande riktvarden vid samtliga fasader, for bade
ekvivalenta och maximala ljudniver fran vagtrafik ldngs Stjarnvagen, innehalls.

Vid jamférelse mellan Stjarnvéagen och vag 1050 vid Vdastra Salen 8:69
konstateras det att ADT &r ungefar lika. Andelen tung trafik &r hogre pa vag 1050,
men hastigheten begransas till 50 km/h. I den aktuella detaljplanen &r avstandet
mellan féreslagen bebyggelse och vagmitt ndgot stérre — minst 7,5 meter i stéllet
for minst cirka 6 meter.

Vag ADT Andel tung Hastighet | Minsta avstand
(2040) trafik (km/h) till bebyggelse

Stjarnvagen 500 9% 70 6 meter

Vag 1050 510 13% 50 7,5 meter

Sammantaget beddmer kommunen att planerad bebyggelse inom
detaljplaneomrade for Vastra Salen 8:67 med avseende pa buller fran vagtrafik
uppfyller riktvéardena. Méjlighet att anordna gemensam uteplats eller balkonger
som innehaller géllande riktvarden finns pa sida som ej vetter mot Fjallvagen.
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Teknisk forsorjning
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Figur 10. Féreslagna principlésningar for VA-anslutningar (Ramboll, 2023).

Spillvatten

Nya fastigheter planeras anslutas till de befintliga spillvattenbrunnarna inom
planomradet, enligt framtagen principlésning fér VA (se figur 7). Huvudman for
brunnarna ar privat. Befintliga spillvattenbrunnar ar anslutna till det kommunala
huvudavloppsnétet som passerar planomradets sédra del. Servisledningar frén
tillkommande bebyggelse inom planomradet till befintliga brunnar bedéms kunna
anlaggas med sjalvfall.

Vid framtagandet av principlésningen fér spillvatten inom detaljplaneomradet har
ungefadrliga planerade markhdéjder anvants tillsammans med befintliga héjder inom
planomradet.

Vid detaljprojektering av VA-systemet skall Vamas tekniska standard tilldampas.
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade fér spillvatten.

Dricksvatten

I nordéstra delen av planomradet finns idag ett skyddsomrade fér vattentakt som
harstammar fran detaljplan T69 (antogs 1988-08-03). Denna vattentdkt avses
inte nyttjas for dricksvattenférsérjning inom fastigheten utan skyddsomradet
kommer i och med planens genomférande att tas bort.

Anslutning till det kommunala dricksvattennatet planeras ske till
dricksvattenledningen som passerar planomradets sddra del (se figur 7).
Utférande av dricksvattenanslutning med serviser ska ske enligt Vamas tekniska
standard. Isolering rekommenderas for planerade dricksvattenledningar.
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Dagvatten

Marken inom planomradet &r kuperad och har sin ldgsta punkt i backfarans
strackning i sydéstra delen av planomradet. Delar av planomradet avrinner idag
ytligt till befintlig béck genom planomradet och vidare i nordostlig riktning.

Planférslaget innebér att flddet av dagvatten fran fastigheten kommer att 6ka
ndgot, detta i och med att delar av fastigheten kommer att hardgéras.
Kvartersmarken planeras i méjligaste man lutas mot backen eller nya éppna
diken, vilket medfér rening och férdrojning av dagvattnet. Parkeringsytor inom
planomradet foreslds utféras som grusytor, eftersom de da blir genomslappliga
vilket minskar dagvattenavrinningen.

Fiber

Fiberledningar finns i anslutning till planomradet. Anslutning till internet bedéms
darfér som majlig.

El

Elledningar finns i anslutning till planomrddet. Anslutning till elndtet bedéms
darfér som mojlig. Malungs Elnat AB @r huvudman for elnatet.

ﬁtervinning

En successiv dvergang till kallsortering av avfall padgdr inom hela kommunen.
Mojligheter till kallsortering och Iampliga uppstallningsplatser for
dtervinningsstationer ska beaktas vid all nybyggnad. Det kommunala bolaget
Vamas 6nskar ersitta sma atervinningsstationer med stérre enheter.

Narmast beldgna befintliga atervinningsstation ligger vid infarten till
Fjallhemsvagen. Avsikten ar att genom avtal ansluta de planerade fastigheterna
till denna anlaggning eller till annan nérliggande atervinningsstation.

Raddningstjénst
Planomradet ligger mindre &n 1 km fran brandstationen i Lindvallen vilket innebar
en insatstid for raddningstjansten som understiger 10 minuter.

Raddningsvag ska anordnas dér sa erfordras for att ge tillracklig atkomlighet till
planerad bebyggelse. For att klara insatstiden ska, dar gadngavstandet fran
raddningstjénstens fordon ar langre &n 50 meter, underlaget vara hardgjort eller
plogad vag finnas. Vid detaljprojektering ska raddningstjanstens stegutrustning
(11 meter) beaktas.

Befintlig brandpost som uppfyller raddningstjanstens riktlinjer fér
brandvattenforsérining &r beldgen vid Salfjallstorget cirka 500 meter fran
planomradet. Ytterligare tva brandposter finns pa Bjallvdgen och Tragvédgen, dven
dessa cirka 500 meter frdn planomradet. Nagra nya brandposter kommer dérfér
inte att behéva anldggas inom nu aktuellt planomrade. Kommunen tillampar
alternativsystemet for utglesning av brandposter och har tillgéng till tva tankbilar
med vardera 10 m3 tankvolym.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILIJOPAVERKAN

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller dtgarder som anges i MKB-
férordningens bilaga 3. Daremot omfattar aktuell detaljplan mark som tas i
ansprak for verksamhet som réknas upp i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL),
det vill siga sammanhallen bebyggelse. I samband med handldggning av
detaljplaneédrenden har en bedémning gjorts om huruvida de dtgérder som planen
medger kan orsaka en betydande miljopaverkan.

Den samlade beddmningen &r att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. En strategisk miljsbedémning med tillhérande MKB behéver darfor
inte upprattas.

Planens tankbara effekter

Planens genomférande innebar att ny bebyggelse uppférs, vilket kan 6ka
belastning pa ledningsnét. Dessutom okar trafiken ndgot med tillkommande
boende och verksamhet. Samtidigt fértatas strackan mellan Lindvallen och
Salfjallstorget till ett mer attraktivt och tryggare strak, vilket kan gynna det lokala
naringslivet och utveckla méjligheterna till friluftsliv och rekreation.

Detaljplanens konsekvenser och inverkan p3 miljon
Detaljplanens paverkan p& omgivningen bedéms, mot bakgrund av att
omkringliggande fastigheter redan ar bebyggda, vara marginell.

Kommunens bedémning &r att planen inte innebar betydande miljépaverkan.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomférande, for att belysa hur
exploateringen enligt den aktuella detaljplanen direkt eller indirekt paverkar olika
forhallanden.

Naturmiljé

Naturmark exploateras fér genomférande av planforslaget, vilket innebar viss
paverkan pa vaxt- och djurlivet. Enligt naturvardesinventeringen som
genomfordes i oktober 2022 av féretaget HL Taigabas innehaller planomradet
dock relativt f& naturvéarden.

Genom planomradets sddra del rinner en béck. Paverkan pa backen fran
exploatering pa fastigheten bedéms vara férhallandevis liten, &ven om viss risk for
forsamrad ytvattenkvalitet finns. Strandskyddet kommer upphdvas for all
kvartersmark inom planomradet. Upphdvandet bedéms inte strida mot syftet med
strandskyddet att 1angsiktigt trygga forutsattningarna for allménhetens tillgéng till
strandomrdden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten. Se mer under rubriken Strandskydd.

Dagvattenfléden frén fastigheten férvantas 6ka nagot i jamforelse med situationen
innan exploatering. Kommunen bedémer 6kningen hanterbar om ytvatten leds till
6ppna diken. Se fler rekommendationer fér hantering av natur inom planomr8det
under rubriken Naturvérden.
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Hélsa och sékerhet

Planomradet ligger i ett omrade som i dversiktsplan &r utpekat som riksintresse
for friluftsliv. Planférslagets omfattning ar begrénsad, da det avser méjliggéra
utbyggnad av enstaka bostadshus, och ligger i ett redan exploaterat omrade.
Darmed beddms det inte ha ndgon paverkan pa riksintresset. Buller fran
Fjallvagen vid tillkommande bostader beddms inte dverstiga riktvarden.

Tillgénglighet
Inom planomradet planeras en géng- och cykelvég i nord-sydlig riktning.

Den nya bebyggelsen kommer att utformas sa att handikappvéanliga I6sningar
dstadkoms. Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och det tekniska samradet.

Effekter under byggtiden

Stérningar under byggtiden kan uppsta fér ndrboende, framst i form av buller och
trafik. Dessa stdrningar bedéms bli férhallandevis begransade d& byggnationerna
framst sker under 18gsasong nér intilliggande stugor &r lagre utnyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad Q2 2023
Granskning Q4 2023
Antagande Q2 2024

Huvudmannaskap

Kommunen &r ej huvudman fér allmén plats. Naturmark inom planomradet avses
f& enskilt huvudmannaskap och skdtas genom att kvarst3 i
gemensamhetsanlaggningen ga:25. Inom Salenfjallen sker exploateringar i
huvudsak fér fritidsdndamal och darmed forenad verksamhet, varfér kommunen
anser att kommunen inte skall vara huvudman fér den allmanna platsmarken.

Naturomraden finns utlagda i sédra delen i anslutning till befintlig back. Avsikten
med naturomradet i den sddra delen av planomradet &r att skydda backen.

Plankostnad

Genomforandet av planen kommer inte att medféra nagra kostnader for
kommunen da enskilt huvudmannaskap kommer att galla inom allman plats.
Kostnaden for handldaggning av planen regleras i separat avtal.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 10 &r fran det datum planen far laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsagaren garanterad ratt att efter
bygglovsansékan fa bygga i enlighet med planen. Kommunen kan efter
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genomfdrandetidens utgdng &ndra eller upphéva planen utan att fastighetsagaren
har ratt till ersattning (for till exempel férlorad byggratt). Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen dock att galla tills den &ndras eller
upphavs av kommunen.

Markagoforhallanden
Vastra Salen 8:69 ags av Per Sjoberger, som ar initiativtagare till planlaggningen.

Avtal

I de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér genomférandedtgérder
kravs, kommer exploatdren att teckna erforderliga avtal med berdrda parter. Det
kommer ej att tecknas ndgot exploateringsavtal for att genomféra planen. I
samband med lantmateriférrattning sa ska ledningsrétt eller servitut tecknas for
att sakerstalla att ledningar far ligga kvar i de u-omrdden som planen medfér
samt for att sakerstalla angdéring till den fastighet som inte angransar direkt till
det omkringliggande gatunatet.

Agare av bostadsfastigheter inom planomradet ska teckna avtal med den
kommunala huvudmannen fér hantering av avfall vid den narmaste
uppsamlingsplatsen eller annan lamplig anlaggning utpekad av Vamas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Gemensamhetsanldggning

Inom planomradet finns gemensamhetsanldggning, ga:25, vars syfte ar
iordningsstallande, drift och underhdll av parkmark. P& Vastra Sélen 8:69 finns
dven en annan gemensamhetsanldggning, ga:26. Denna &r ej istandsatt.

I och med planens genomférande kommer ga:26 slackas ut och ga:25 till stora
delar sléckas ut. Allman plats [NATUR] inom planomradet kommer att fortsatta
ingd i den del av ga:25 som inte slacks ut.

Den delen av detaljplanen som planldggs som allman plats [GATA] foreslds ingd i
befintlig gemensamhetsanldaggning ga:23.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsindelning féreslas enligt figur 8 nedan. Gulmarkerade omraden féreslds
styckas av till separat fastigheter, gronmarkerat omrdde behalls inom Véstra
Salen 8:69 och fortsatter ingd i ga:25. Omrade markerat med rétt slutar att
tillhdra Vastra Salen 8:67 och tillfaller ny bostadsfastighet. Gratt omrade féreslas
upptas i gatufastigheten i omradet.

18 av 21



RAMBOGLL

2:3 e

Figur 11. Féreslagen fastighetsindelning.

Servitut och rattigheter

Servitut

Vastra Salen 8:69 belastas av ett servitut som innebar att grannfastigheten Vastra
Salen 8:30 for all framtid och eget behov far anldgga, anvénda, underhalla och
féornya VA-ledning med servisventil dver 8:69 inom utpekad strackning.
Ledningens lage utgor servitutets rattsligt gallande lokalisering. Anlaggnings- och
underhdllsarbeten ska utféras i 6verensstdmmelse med
naturskyddsbestammelser, och eventuella skador pa 8:69 ska ersattas av dgare
till 8:30. Om det genom fastighetsbildning tillskapas bostadstomter inom 8:69
dster om 8:30 s& medges dessa ratt att ansluta till 8:30s VA-ledning alternativt
att inom servitutsomradet nedldgga egen VA-ledning, allt under férutsattning att
atgarderna inte dventyrar ledningarnas funktion. Om bostadstomter tillskapas
inom 8:69 ges nya fastigheter rétt att utan vederlag fa bygga enklare tillfartsvég
till/6ver 8:30 och/eller att nyttja befintlig tillfartsvag till/6ver Vastra Salen 3:18.
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Figur 12. Servitut mellan fastigheterna Vé&stra Sélen 8:69 (Tjdnande fastighet) och 8:30
(Hérskande fastighet). R6d markering visar ungeférlig strdckning fér VA-ledning éver 8:69.

Ledningsréatt

Inom planomradet finns befintliga ledningar tillhérande Vamas, Skanova och
enskild huvudman. For att sdkra lagen for de allmannyttiga vattenledningarna som
korsar planomradet finns markreservat med bestdmmelsen [u] pa tva stéllen pad
plankartan. En av dessa ledningar sakras delvis genom allman plats [NATUR].

Servisledningar sakras inte med ledningsratt.

Inom planomradet finns en nedgravd teleledning som idag slutar inom
fastigheten. Denna planeras inte sdkras med ledningsratt.

Ansvarsfordelning
Ansvarig for genomférandet av detaljplanen &r dgaren av den i planomradet
ingdende fastigheten.

Exploatéren ansvarar for att planerade fastigheter erhaller forsérjning avseende
vatten, avlopp, el och fiber. Markdgaren vid tidpunkten fér utbyggnad ansvarar for
iordningsstallande av angdringsvagar, parkeringslésningar och servisledningar.

Exploatéren ansvarar for anldggning av nédvandiga diken inom omradet.

Exploatdren ska sdka nédvandiga tillstdnd hos lansstyrelsen for att flytta eller
kulvertera backen.
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Detaljplanen har upprattats av Ramboll Sverige AB i samverkan med Malung-
Sélens kommun.

Malung- Sialens kommun

Ramboll
Uppdragsledare/ Frida Andersson
Handlaggare Vincent Prats
Thomas Johnsson Jessika Torneport
Stadsarkitekt Planarkitekt
Malung- Salens kommun Malung- Salens kommun
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