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MILJOBALKEN
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Lage

Areal

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:
* Plankarta med bestdmmelser
* [llustrationplan
* Planbeskrivning
* VA-karta
* Fastighetsforteckning

Detaljplanens syfte ar att andra markanvandningen fran andamalet
stugby” till "bostadsédndamal” vilket i detta fall innebar att planomradet
kan indelas i flera bostadstomter och darmed majliggors farre storre
byggratter pa enskilda tomter.

Detaljplanen uppréattas enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med ett standardférfarande.

De atgarder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allman
synpunkt ldmplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt be-
stdmmelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

Befintlig situation (kélla: Google Maps)

Planomradet ar belaget pa fastigheten Gusjon 4:69 i Klappen och ligger
ca 900 meter norr om Klappens skidanlaggning. Planomradet avgrénsas
i norr, i 0ster och i séder av skogspartier som ligger mellan befintlig fri-
tidshusbebyggelse. | nordvast ansluter planomradet till Danskvégen.

Planomradets areal ar ca 0,454 hektar.

DETALJPLAN FOR DEL AV GUSJON
GUSJON 4:69 1 KLAPPEN
Malung-Salens kommun, Dalarnas lan

LAGA KRAFT 2019-04-15

sid 2(9)



agnasARK

Markagoforhallanden Marken inom planomréadet &gs av Cullbrand & Larsson Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen * Planomradet ligger inom omradet Fjéllvérlden fran Transtrandsfjéllen
till Treriksréset, som omfattas av sarskilda hushallningsbestdammelser
enligt MB 4 kap 1-2 §. Dessa bestammelser avser stérre omraden
som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de samlade natur- och
kulturvérden som finns i omradet. | § 2 anges omraden dar turism och
friluftsliv sarskilt ska beaktas. Omradet ingar aven i riksintresse Vas-
terdalalven MB 4 kap 6 §

Oversiktliga planer Foljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt omrade:

« Oversiktsplan fér Malung-Sélens kommun antagen av kommunfull-
maktige 2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26. Planomra-
det ligger inom rekommendationsomrade A4 Gusjébyn-Klappen.

* Fordjupad 6versiktsplan (omradesplan) for Gusjon-Fiskarheden an-
tagen 1987-04-28. Den férdjupade 6versiktsplanen visar markdispo-
sitionen i stora drag samt redovisar reserverad mark for en eventuell
framtida jarnvag. Den fordjupade Oversiktsplanen (omradesplanen)
galler som beslutsunderlag tills vidare, men arbete pagar med att er-
satta denna plan med en ny férdjupad dversiktsplan i vilken den
framtida utvecklingen for omradet ska redovisas. | dversiktsplanens
avsnitt 7.7 ndmns att utvecklingen inom det centrala fjallomradet i sa
stor utstrackning som mojligt ska bygga pa principen fértatning och
komplettering inom och i omedelbar anslutning till redan iansprak-
tagna omraden. Planforslaget far darmed anses férenligt med gal-
lande dversiktsplan.

Program Sarskilt planprogram har inte bedémts nédvandigt att uppratta.

Detaljplaner m.m. Planomradet ligger inom gallande detaljplan T60 "Forslag till andring av
byggnadsplan for Gusjén 4:66 och Hoknas 7:3 m fl, Malungs kommun,
Kopparbergs lan”. Planen ar faststalld av Lansstyrelsen i Kopparbergs
Ian den 24 november 1987.

Kommunala beslut Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2018-06-28 § 66 be-
slutat att planarbete for rubricerad plan far pabdérjas.

Behov av Parallellt med upprattandet av samradsforslag for aktuell detaljplan har

Miljobedémning en behovsbeddmning betraffande betydande miljépaverkan gjorts. |
denna bedéms behov av att uppratta miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
inte foreligga. Behovsbedomningen, som redovisas i separat planhand-
ling har gjorts till foremal for samrad med lansstyrelsen samtidigt med
detaljplanen. Kommunens stéllningstagande till behovsbedémningen
gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation Marken inom omradet bestar av relativt flack skogsterrang. Vegetationen
utgodrs framst av tall- och granskog samt nagra bjorkar. Dominerande
jordart ar moran med inslag av berg. Planomradet utgor ett lagriskom-
rade for radon. (Kalla:SGU)

Strandskydd Cirka 75 meter s6der om planomradet finns Oreb&cken. Det innebar att
planomradet omfattas av strandskyddsbestammelsen i miljobalken.
For att upphava strandskydd kravs att nagot av de sex sarskilda skal som
anges i miljébalken 7 kap 18c § uppfylls. | detta fall aberopas skal num-
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bostader (B)

mer 5; omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget all-
mant intresse som inte kan tillgodoses utanfér planomradet. Detta med
hanvisning till fjallturismen och dess stora betydelse for Malung-Salens
kommun vilket i sin tur skapar ett behov av kompletterande fritidsbebyg-
gelse. Det finns i praktiken inte méjlighet till alternativa placeringar av
anlaggningar for alpin skidturism, framfér allt da fjallomradenas topografi
gor att det finns mindre backar att férhalla sig till oavsett vilket omrade
som avses tas i ansprak for bebyggelse. Ofta ar avstandet mellan mindre
vattendrag sa litet att all mark i praktiken omfattas av strandskyddet. Al-
ternativa placeringar skulle resultera i en placering sa langt bort att syftet
inte uppfylls.

Orebackens strackning finns ca 75 meter utanfoér planomradet. Mellan
backen och planomradet finns det goda méjligheter for sa val allmanhet-
en som for djur- och vaxtliv att ha tillgang till omradet. Omradet ar dessu-
tom till stora delar detaljplanlagt som natur eller friluftsomrade. Enligt den
proportionalitetsprovning som enlig MB 7 kap 25 § ska géras bedémer
Malung-Salens kommun att de fordelar som en fortatning enligt ovan
medfdr inte strider mot syftet med strandskyddet.

Befintlig bebyggelse saknas inom planomradet. Norr och nordvast om
planomradet vid Danskvagen finns mindre stugbyar. Bebyggelsen i
stugbyarna utgdrs av sma enplansstugor. | den ena stugbyn finns det tva
lagenheter i varje hus.

42

Befintlig stugby véster om Danskvédgen

Enligt detta planforslag kan planomradet indelas i fem nya bostadstomter
med en minsta fastighetsstorlek pa 775 m?. Byggratten per tomt ar be-
gransad till 120 m? byggnadsarea (BYA). Utover det far balkonger/altaner
och skarmtak pd sammanlagt hogst 25 m? byggnadsarea (BYA) byggas
samt forrad eller garage och gardsbyggnad pa sammanlagt hogst 25 m?
byggnadsarea (BYA). Endast friliggande hus far uppféras. Pa varje tomt
far endast en huvudbyggnad samt ett forrad eller garage och en gards-
byggnad byggas. Hégsta byggnadshojd ar 3,5 m fér huvudbyggnad
Hogsta byggnadshojd fér garage, forrad och gardsbyggnader ar 3,3 m.
Minsta taklutning ar 20° och den storsta ar 27°. Taklutningen far éver-
skridas for takkupor. Fasader ska vara av tra och tak ska ges en mork-
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Placering och utformning

Service

Tillganglighet

Friytor

Natur

Fornlamningar

Trafik
Trafikmatning

Parkering

matt yta. Planbestammelserna har utformats for att byggnaderna sa langt
som mojligt ska anpassas till befintlig bebyggelse i ndromradet.

Befintlig stugby éster om Danskvédgen. Stugorna har tva /égeneter

Vid byggnadernas placering pa de fem nya tomterna ar det viktigt att
noga studera de speciella forutsattningar som galler for respektive tomt,
for att optimal placering av byggnaderna ska uppnas. Detta bl.a. for att
undvika harda ingrepp i ytvegetation och terrang, samt for att uppna
gynnsamma solférhallanden och lokalklimat.

| de centrala delarna av Klappen, cirka 1 km fran planomradet, finns Tra-
nantorget och Klappentorget . Har finns restaurang, pub, skishop samt
service for skidakning. Vid Klappens camping, vaster om riksvag 66, en
dryg kilometer fran planomradet, finns en livsmedelsaffar. Ovrig kommu-
nal service finns i Salens by.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och byggnader efter-
strava sa handikappvanliga I6sningar som mdjligt. Handikappfragor be-
vakas i samband med byggnadsnamndens tekniska granskning.

Planomradet omges av gronomraden i gallande detaljplan.
Cirka 900 meter soder om planomradet finns ett friluftsomrade med
Klappens skidanlaggningar.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Planomradet nas fran riksvag 66 i vaster via Gusjovagen och Danskva-
gen. En vandplan finns vid Danskvéagens slut. Angéringsvag till husen
med anslutning mot Danskvagen dras 6ver kvartersmarken fér bostads-
andamal inom planomradet.

Parkeringsplatser anordnas pa tomtmark i direkt anslutning till respektive
hus.
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Kollektivtrafik

Storningar

Buller

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Reguljar busstrafik till KIappen gar med busslinjerna 121 och 317 mellan
Malung och Salenfjallen. Narmaste internationella flygplats ar Garde-
moen i Oslo och narmaste regionala flygplats ligger i Mora. En ny flyg-
plats byggs for narvarande i Rérbacksnas i den nordvastra delen av
Malung-Salens kommun.

55dB(A) ar det riktvarde for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas
vid nybyggnad av bostader. Planomradets lage ar sadant att nagon risk
for att detta riktvarde dverskrids inte bedoms foreligga. Bullerriktvardena
bevakas i samband med bygglov och byggnadsnamndens tekniska
granskning.

Dricksvatten

Klappens Vatten- och Avloppssamfallighet svarar for ledningar och vat-
tentakter i omradet. Vattenforsorjningen inom det aktuella omradet sker
genom flera sammankopplade vattentdkter pa Hormundberget. Ravat-
tenkapaciteten var cirka 380 m® per dygn ar 2013. (Kélla: Ur Samman-
fattning av PM till kommunen frdn KSR i samrad med Vattengruppen i
Kléppen 2014-06-04 dér bl.a. atgérdsplaner avseende vatten redovi-
sas). En ny provpumpning for att underséka vattenkallornas kapacitet
planeras.

Enligt samfalligheten kan de fem nya husen inom planomradet anslutas
till denna vattenforsérjning da omradet redan ar detaljplanerat fér en fri-
tidsbebyggelse med motsvarande omfattning. Anslutning av ytterligare
omraden som e;j tidigare planerats for bostadsbebyggelse kan daremot
inte godtas av samfalligheten. En anslutningspunkt finns sydvast om
planomradet.

Avlopp

Klappen ar anslutet till ett kommunalt reningsverk via Klappens Vatten-
och Avloppssamfallighet. Reningsverkets kapacitet ar tillracklig for de nya
tomterna inom planomradet enligt VAMAS (Vatten och Avfall i Malung-
Salens kommun). Avloppsreningsverkets kapacitet ar 9500 baddar (En
badd motsvarar 0,7 personekvivalenter). Efter utbyggnad av Gullbrandan
i centrala Klappen har en kapacitet motsvarande 7277 baddar utnyttjats.
Klappens Vatten- och Avloppssamfallighet svarar for avioppsledningsna-
tet pa Klappen och en anslutningspunkt finns sydvast om planomradet.

Dagvatten

Dagvatten kommer att omhandertas lokalt. Férutsattningarna ar goda,
det ytvatten som inte infiltreras direkt i marken avleds till iordninggjorda
vagdiken.

Ledningsnat

Forslag pa nya vatten- och avloppsledningar inom planomradet redovisas
pa bifogad VA-karta framtagen av Mavacon AB daterad 2019-02-20.
Befintlig vattenledning (V100) som gar Over fastigheten i sydvast kommer
att tas ur drift och ersattas av en ny vattenledning som passerar genom
planomradet langs den illustrerade fastighetsgransen mellan tomterna i
sydvast och gar sedan mot nordvast via infartsvagen och fortsatter sedan
norr om planomradet langs Danskvagen. En spillvattenledning till plan-
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El

Varme

Avfall

Brandskydd

Behovsbedomning

Detaljplanens tiankbara
effekter

omradet I6per parallellt med den nya strackningen av vattenledningen
langs fastighetsgransen mellan tomterna i sydvast. Ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar redovisas for ledningsomradet.

Befintlig bebyggelse i naromradet ar ansluten till Malungs EInat. De nya
tomterna inom planomradet avses aven att anslutas till Malungs Elnat
AB: s nat.

Uppvarmning av den nya bebyggelsen inom planomradet bér féretrades-
vis ske med vattenburna system. Om mgijligt bor flexibla uppvarmnings-
system anpassade till férnyelsebar energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verksamheter
hushalla med energi. | férsta hand ska fornybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Plats for kall-
sortering finns vid Danskvagen cirka 100 m fran planomradet.

Planomradet ligger inom cirka 20 minuters insatstid for raddningstjans-
ten. En brandpost finns vid Gusjovagen cirka 100 m vaster om planom-
radet. Atkomsten fér raddningsfordon till byggnadsdel dar utrymning kan
behdva ske far inte dverskrida 50 m gangavstand. Detta avstand galler
aven transport av barbar utrustning. Vidare ska en byggnad kunna ut-
rymmas utan hjalp av raddningstjansten.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestéms i samband med bygglov
och bygganmalan.

En behovsbeddmning har tagits fram fér denna detaljplan. Behovsbe-
démningen syftar till att avgéra om en miljébeddémning behdver genomfo-
ras. Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljdpaverkan. Nagon
sarskild miljokonsekvensbeskrivning ar darfér inte nddvandig att uppratta.
Samrad om behovsbeddmningen genomfors i samband med samrad for
sjalva detaljplanen.

Planférslaget medfér en marginell 6kning av trafiken pa Danskvagen
jdmfort med befintlig situation. Effekterna av en exploatering enligt plan-
forslaget bedoms bli begransade till sjalva exploateringsomradet och
dess omedelbara narhet. Sammantaget blir effekterna begransade och
beddms inte innebara betydande miljopaverkan. Nagon miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB) bedéms darfor inte behdva upprattas for detalj-
planen.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Planprocessen

Genomférandetid

Huvudmannaskap

Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under vintern 2018-2019 och pa
granskning under varen 2019. Antagande bér kunna ske under somma-
ren 2019.

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Allman platsmark saknas inom planomradet. Ansvarig huvudman for
marken inom planomradet ar under utbyggnadsskedet exploatéren, Cull-
brand & Larsson Fastigheter AB. Efter utbyggnaden bildas en gemen-
samhetsanlaggning som tar éver ansvaret. Huvudman for lokalgatorna i
anslutning till planomradet ar Hormundbergets samfallighetsférening och
den aktuella gemensamhetsanlaggningen ar Gusjon ga:6.
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Markégoférhallanden

Ansvarsférdelning

Avtal

Teknisk férsérjning

Végar och parkeringar

Ekonomi

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanléggning
och markreservat fér allméan-
nyttiga @ndamal

Huvudman for vatten och avlopp

Idag svarar Klappens Vatten- och Avloppssamfallighet for vattenférsor-
ningen samt avloppsledningar inom omradet. Avloppsreningsverket ar
kommunalt.

Lansstyrelsen gav 2012 Malung-Salens kommun ett férelaggande om att
inratta ett verksamhetsomrade for dricksvatten i Klappenomradet senast
2018. Kommunen dverklagade beslutet. Rattsprocessen mellan kommu-
nen och Lansstyrelsen har avgjorts av Svea Hovratt (Mal M 10106-14).
Slutsatsen ar att kommunen ar alagd att éverta huvudmannaskapet for
vattenférsorjningen i Klappen senast 2022-12-31.

Marken inom planomradet &gs av Cullbrand & Larsson Fastigheter AB.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér genomférandeat-
garder kravs, kommer exploatéren, Cullbrand & Larsson Fastigheter AB,
att teckna erforderliga avtal med berérda parter. Avtal ska tecknas med
Klappens Vatten- och Avloppssamfallighet.

Exploatoren ansvarar for att ledningar for teknisk forsorjning byggs inom
planomradet.

Exploatoren bygger angdringsvag inom planomradet. Parkering forut-
satts ordnas pa de egna tomterna.

Upprattande av detaljplanhandlingar och dartill h6rande utredningar be-
kostas av Cullbrand & Lasson Fastigheter AB.

Nya fastigheter foreslas bildas med utgangspunkt fran planforslaget. Det
aligger markagaren att anséka om avstyckning. Planomradet kan maxi-
malt indelas i 5 bostadstomter. Minsta angiven fastighetsstorlek, 775 m?,
beaktas for bostadsfastigheterna. Fastighetsbildning kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forattningskost-
nader debiteras efter faststalld lantmateritaxa for aktuellt ar. Ansdkan
skickas till Lantmateriets centrala posthantering i Gavle.

Enligt 42 a § anldggningslagen ar det mdjligt att ansluta blivande fastig-
heter inom planomradet till befintliga gemensamhetsanlaggningar i sam-
band med avstyckningsforrattningen. Genom omprévning och nya for-
rattningar som genomférs av lantmateriet regleras inrattande av nédvan-
diga gemensamhetsanlaggningar. Danskvagen och Gusjévagen ingar i
gemensamhetsanlaggningen Gusjon ga:6. De nya fastigheterna inom
planomradet kommer att anvanda dessa vagar fram till allman vag. Fas-
tigheterna ska darfor intraéda med andel i gemensamhetsanlaggningen.
Intrade i gemensamhetsanlaggningen provas av Lantmateriet. Vid for-
rattningen fattas bland annat beslut om férdelning av kostnader for an-
laggningen, andelstal, drift och underhallsfragor.

Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade)
laggs ut for de planerade nya ledningarna. Ledningsratt eller servitut ska
bildas for att ledningsrattsinnehavarens ratt till ledningen ska sakerstal-
las.
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Lantmaterikostnader

Fastighetsredovisning,
grundkarta

Medverkande
Tjansteman

En separat gemensamhetsanlaggning for bostadsfastigheterna inom
planomradet inrattas for den gemensamma angoringsvagen. For att ge-
mensamhetsanlaggningen ska kunna inrattas kravs att beroérda fastig-
heter staller mark till forfogande fér anlaggningen. Ett alternativ till ge-
mensamhetsanlaggning ar att ett servitut bildas for att sékerstalla fastig-
heternas tillgang till angéringsvagen.

Cullbrand & Larsson Fastigheter AB som exploator initierar och star for
lantmaterikostnader i samband med utbyggnad av planomradet.

Grundkarta har upprattats av Malung-Salens Kommun. Fastighetsfor-
teckning har upprattats av Metria AB 2018-11-06.

Planforslaget har upprattats av planarkitekt Karsti Hallstrém och plane-
ringsarkitekt MSA Arjan Bastiaans pa uppdrag av Cullbrand & Larsson
Fastigheter AB. Under planarbetet har samrad skett med planarkitekt
Matilda Bolin pa Malung-Séalens kommun.

Oktober 2018 reviderad februari 2019

agnasARK AB i Leksand

Karsti Hallstrom

Planarkitekt
Upprattad enligt PBL 2010:900 Instans Datum
Planbesked Byggnadsnamnden 2018-06-28, § 66
Beslut om samrad Byggnadsnamnden 2018-06-28, § 66
Antagande Miljo- och stadsbyggnadsnamnden 2019-03-14, § 26
Vunnit laga kraft 2019-04-15
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