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- Plankarta med planbestammelser
- lllustrationskarta

- Planbeskrivning

- Naturvardesinventering

- VA-karta

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Efter samradet av detaljplan for bostader inom del av Vastra
Salen 7:186 och 5:554 i Lindvallen, som i samradsforslaget
aven omfattade ny bebyggelse inom del av Vastra Séalen
7:186, har kommunen beslutat att dela upp det ursprungliga
planomradet i tva separata detaljplaner infor gransknings-
skedet. Detaljplanerna far darav aven nya uppdaterade
bendmningar. Denna planhandling avser den stdra delen av
det ursprungliga planomradet.

Detaljplanen syftar till att mgjliggora att ytterligare bostads-
hus kan byggas norr om raddningsstationen i Lindvallen
inom/ kring Véastra Salen 5:554, genom att utvidga fastig-
heten nagot Oster- och norrut inom mark som f.n. &gs av
Malung-Séalens kommun, Vastra Salen 5:512. Planforslaget
medfor en exploatering pa ytterligare ca 36 lagenheter

(ca 55 m?#/Igh). De tillkommande husen kommer att styckas
av till en egen fastighet.

Planerad tillfartsvag till ny bebyggelse som planeras pa asen
inom del av Vastra Sélen 7:186 tas i sin helhet med i nu
aktuell detaljplan. Del av fastigheterna Vastra Sélen 5:554
(BRF Sndéflingan) och Vastra Sédlen 5:512 (Malung-Sélens
kommun) behéver tas i ansprak for att ordna tillfartsvagen.

Fastigheten Vastra Salen 5:554 ar tidigare planlagt for
bostadsandamal (B) i tva vaningar. Del av Véastra Salen
5:512 ¢ster och sdder om Vastra Salen 5:554 ar planlagt
som naturomrade (NATUR) och lokalgata (LOKALGATA).
Ovriga delar inom planomradet &r inte tidigare detaljplane-
lagda.
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Detaljplanen bedéms vara foérenlig med miljobalkens grund-
laggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresse for Tran-
strandsfjéllen som &r av stor betydelse for turism och rorligt
friluftsliv. Planen beddms forenlig med riksintressets varden.
Inga miljokvalitetsnormer bedéms dverskridas inom plan-
omradet.

Planomradet ar belaget norr om raddningsstationen i
Lindvallen. Avgransningen av planomradet har anpassats till
géllande planer.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 1,8 ha.

Fastigheten Vastra Salen 5:554 &gs av BRF Snéflingan
Lindvallen och Véastra Salen 7:186 av Dalaborgen AB.
Fastigheten Vastra Salen 5:512 &gs av Malung-Sélens
kommun.

Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksroset samt inom riksintresset Vaster-
dalalven, Osterdalalven, som omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestdmmelser enligt 4 kap 1-2 § respektive 4 kap 1 och
6 & miljobalken. Dessa bestammelser avser stérre omraden
som i sin helhet &r av riksintresse p.g.a. de samlade natur-
och kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjallen som &r av
stor betydelse f6r turism och rérligt friluftsliv och ar darfor av
riksintresse enligt 3 kap 68 miljobalken.

Nordost om planomradet ligger vag 66 som &r av riksintresse
for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken.

Planen beddms férenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt. Planen bedoms inte heller paverka funktionen hos
transportsystemet (vag 66) negativt.
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Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

Oversiktsplan fér Malung-Sélens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomradet ar belaget inom rekommendationsomrade A1l
Lindvallen vastra — Salfjallstorget i den kommuntéckande
oversiktsplanen. For rekommendationsomradet anges bl.a.
att naturinventering ska tas fram som underlag for detalj-
planelaggning och att VA-forhallandena sarskilt ska beaktas.
I den kommuntackande 6versiktsplanen anges vidare under
kap. 7.7 Lokalisering av fritidsbostader att kommunen anser
att den fortsatta utvecklingen i det centrala fjallomradet i sa
stor utstrackning som mojligt ska bygga pa principen fortat-
ningar och kompletteringar inom och i omedelbar anslutning
till redan ianspraktagna omraden.

Planférslaget bedéms sammantaget dverensstamma med
den kommuntéckande 6versiktsplanen.

Inom sodra delen av planomradet galler foljande detaljplan
som till del ersatts av foreliggande plan:

Detaljplan for raddningsstation och personalbostader vid
Lindvallen. Laga kraft 2007-07-12 (T150)

Byggnadsnamnden i Malung-Sélens kommun har 2017-08-
30 beslutat att planarbete for rubricerad plan far paborjas.

Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for aktuell
detaljplan har en behovsbeddémning betréffande betydande
miljopaverkan gjorts. | denna bedéms behov av att uppratta
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovs-
beddmningen, som redovisas langre fram i denna planbe-
skrivning, gors till foremal for samrad med lansstyrelsen
samtidigt med detaljplanen. Kommunens stéllningstagande
till behovsbeddmningen gors efter samradet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
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Geotekniska
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Planomradets norra del, dar tillfartsvagen planeras, utgors
av oppen flack dranerad myrmark.

Planomradets sddra del ar flackt och sluttar svagt at oster.
Befintlig bostadsfastighet (Vastra Salen 5:554) foreslas
utokas nagot norr- och sterut inom mark bevuxen med
mestadels medeldlders tat granskog gransande till myrmark.

En naturvardesinventering har under hésten 2017 tagits fram
av HL Taigasbas for omradet.

Planomradet utgors av ett flackt omrade med skog pa moran
och 6ppna myrar som delvis ar stadda i igenvaxning. Ett
flertal ingrepp finns fran rérdragningar, skoter- och skidleder,
traktorvdg och gamla nedlagda myrodlingar. De sista har ett
omfattande dikningssystem som ocksa ar grundorsaken till
den pagaende igenvaxningen. Storsta delen av skogs-
marken ar en relativt mager aldre tallskog med inslag av
gran och I6v. Den ar starkt alderskiktad och utsatt for
gammal dimensionshuggning.

Tallskogen ar sa pass paverkad att inga naturskogskvalitéer
ar tydliga trots aldern. Det ar pa elementniva varden finns.
Inom nu aktuellt planomrade finns inga skyddsvarda
element. Granbestandet saknar tydliga naturvarden.

Myrmarken utéver odlingsarealen &r mer orérd och uppvisar
svag palsbildning men inga uttalade strukturer. Den ar med
sitt lage och stérda omgivning utan stérre hansynsvarde.

Inom de omraden som avses bebyggas beddoms marken till
overvagande del bestd av moran. Foreslagen tillfartsvag i
planomradets norra del ar huvudsakligen forlagd pa myr-
mark. Myrmarken ar enligt naturvardesinventeringen relativt
torr. Parkeringar direkt norr om Vastra Sélen 5:554 beror till
smarre del myrmark.

Kompletterande undersdkningar forutsatts utféras i projekte-
ringsskedet som underlag fér dimensionering av byggnaders
grundlaggning, dimensionering av grundforstéarkning och
vagoverbyggnader, schakt for VA-ledningar.
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Fororenad mark Planomradet ligger inom skogsmark som inte tidigare varit
exploaterat.

Raddningsstationen séder om planomradet &r relativt
nybyggd och nagon branddvning som medfort risk for
fororeningar har enligt raddningstjansten inte skett i omradet.

Om fororenad mark upptacks under byggskedet ska arbetet
avbrytas och tillsynsmyndigheten kontaktas omgaende.

Strandskydd Diken som avvattnar till planomradet angransande myr-
omraden kan bedémas omfattas av strandskydd.

Strandskyddet foreslas upphavas for planomradets kvarters-
mark for bostader (B) och gatumark (GATA1).

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli
mycket sma bade med hansyn till allemansrattslig tillgang-
lighet och till véxt- och djurliv.

Bertrda omraden inom 100 meter fr&n dikena saknar, bade
avseende pa strandnarhet och i 6vrigt, namnvard betydelse
for allméanhetens friluftsliv.

Nagon vasentlig forsamring av livsvillkoren for djur- och
vaxtarter bedéms inte uppsta. Som sarskilda skal for att
upphéava strandskyddet anfors:

Ifrdgavarande kvartersmark behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angeléaget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Bakgrund &r turismindustrins
stora betydelse for Malung-Salens kommun vilket skapar ett
angelaget behov av kompletterande boendeanlaggningar.
(MB 7 kap § 18c punkt 5).

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Inom norra delen av planomradets kvartersmark for bostader
(B) har nyligen uppforts fyra lagenhetshus i tva vaningar
motsvarande 48 lagenheter (ca 55 m2/Igh).

Tillfartsvagen till omradet passerar raddningsstationen i
Lindvallen.
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Inom planomradets sddra del planeras nio hus med 4lgh/hus
byggas med tillhbrande parkeringar inom Vastra Salen 5:554
genom att utvidga fastigheten nagot dster- och norrut inom
mark som f.n. &gs av Malung-Sélens kommun, Vastra Sélen
5:512. De tillkommande husen kommer att styckas av till en
egen fastighet.

Bebyggelse far uppforas i hogst tva vaningar. Vind far inte
inredas utdver hogsta angivet vaningsantal (f1). Kéllare far
inte anordnas (f»). Hogsta byggnadshdgjd &r 6,5 meter.
Storsta taklutning ar max 30°. Byggnaderna ska ha fasad-
material av trd (fs) och takmaterial ska ha matt kul6r (f4).

Storsta tillaten byggnadsarea inom de norra delarna av
bostadskvarteret som redan ar bebyggda foreslas till
sammanlagt 1600 m? (800+800 m2) vilket motsvarar bygg-
ratten hos den befintliga bebyggelsen (es, e2). Inom den
norra delen medges aven 70 m2 byggnadsarea for
komplementbebyggelse for att mojliggéra for bostads-
rattsforeningen att kunna uppféra forradsytor etc.

Storsta tillaten byggnadsarea for den sddra delen av
bostadskvarteret foreslas till 1200 m2. Harutéver medges
300 m2 byggnadsarea for skarmtak och loftgangar. (es).
Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad anges till 200 m2
(e4) for att fa en mer smaskalig bebyggelse enlig illustra-
tionskartan.

En planbestammelse anger en storsta lagenhetsstorlek pa
55 m? (v1) som syftar till att framja mojligheterna till personal-
boende i omradet.

Service som butiker, restauranger etc finns att tillga kring
Snétorget eller Gustavtorget ca 700 meter sydost respektive
ca 500 meter sydvéast om planomréadet. Ovrig kommunal
service tillhandahalls i Salens by.

D& marken inom planomradet ar flack finns forutsattningar
att skapa god tillganglighet i den yttre miljon fér personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvanliga lI6sningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.
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Ett par mindre naturomraden finns utlagda vaster och oster
om lokalgatan i planomradets sodra del.

Skidspar finns dragna i narheten av befintlig och planerad ny
bebyggelse i omradet. P4 illustrationskartan har ungefarlig
sparstrackning illustrerats.

Planomradet trafikmatas fran Fjallvagen/Rv66 via Hemfjalls-
vagen och gamla Fjallvagen (vag 1050). Ett omrade for
lokalgata finns utlagt vaster om raddningsstationen i redan
géllande detaljplan for befintlig infart till rfAddningsstationen
samt till befintlig och féreslagen ny bostadsbebyggelse inom
fastigheten Vastra Sélen 5:554.

Gallande anslutningen som ar redovisad i detaljplanen till
vag 1050 maste avtal upprattas mellan exploatéren och
Trafikverket. Exploatéren kommer att uppratta ett avtal.

Ett omrade for lokalgata (GATA:) har utlagts inom vastra
delen av Vastra Salen 5:554 samt i planomradets norra del
inom del av Vastra Salen 5:512, for att na planerade
bostadskvarter som planlaggs i separat detaljplan pa asen
inom del av Vastra Salen 7:186 norr om planomradet. Vagen
foreslas avslutas i en vandplan. Lokalgatuomradet omfattar
aven befintlig infart i sodra delen av planomradet, pd samma
satt som i redan géllande detaljplan, for att fa en bra plan-
avgransning.

Planomradet gransar till Fjallvagen/Rv66, som ar av riks-
intresse. Det innebar att hoga krav stélls pa bl.a. utform-
ningen av vagomradet. Enligt vaglagens 478 far byggnader
m.m. som kan inverka menligt pa trafikséakerheten inte upp-
foras inom, i det aktuella fallet, 30 meter fran vagomrades-
grans. Ingen bebyggelse tillats i detaljplanen anlaggas
narmare an 30 meter fran vagomrade.

Enligt Lansstyrelsens Vagledning for planlaggning intill
transportleder for farligt gods ska riskbilden utredas da
bostader planeras narmare an 70 meter fran vagen. Se
avsnitt om riskanalys nedan.
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En gemensamhetsanldggning behodver bildas fér befintlig
lokalgata som redan ar planlagd vaster om raddnings-
stationen samt dess forlangning norrut inom planomradet.
Fastigheterna inom planomradet ska ha andelstal i gemen-
samhetsanlaggningen.

Bebyggelsen inom planomradet féreslas ha sina parkerings-
platser inom kvartersmark.

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen under vintersdsong
av busslinje mellan Salenfjallen och Malung. Bussen angor
Experium sydost om planomradet.

Néarmaste internationella flygplats a&r Gardemoen, Oslo och
narmaste regional flygplats ligger i Mora. Utbyggnad pagar
av ny flygplats i Mobergskdlen mellan Hundfjallet och
Rorbacksnas.

| samband med framtagandet av detaljplan for handelscenter
Lindvallen (2015) sydost om planomradet togs en éversiktlig
riskbedémning fram. | denna berdknades det maximala
riskavstandet for en polbrand av bensin till 19 m for dodsfall
och 30 m fér brandspridning. Effekten av en olycka pa Rv66
bedomdes inte vara markbar pa ett stérre avstand &n sa.

Planerade byggnader kan som narmast férlaggas ca 35-40
meter fran Fjallvagens/Rv66:s vagbanekant. Bebyggelsen
inom planomradet skyddas av vagdike, vegetation samt
vintertid snovallar.

Regeringen har den 11 maj 2017 beslutat om en hdjning av
riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran
spar- och vagtrafik. For bostader storre &an 35 kvm hojs
riktvardet fran 55 dBA till 60 dBA. For uteplats galler 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Forordningsandringarna tradde i kraft den 1 juli 2017 och
kan tillampas pa planarenden som pabdrjats fr.o.m. den 2

januari 2015.

Forordningsférandringarna innebar inte andrade krav for
ljudmiljon inomhus. For ljudnivaer inomhus géller fortsatt
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Infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Hogsta ekvivalentniva
inomhus ar 30 dBA och hdgsta maximalniva nattetid ar 45
dBA vilket far 6verskridas hogst 5 ganger/natt.

Trafikflodet langs riksvag 66 nordost om planomradet uppgar
till 2090 fordon/arsmedeldygn varav tung trafik utgér ca 6%
(mé&tning 2014). Enligt Trafikverkets Prognos for person-
trafiken 2040 bedoms trafiken 6ka ca 1% arligen mellan
2014-2040. Trafikflodet berdaknas darav komma att uppga till
ca 2700 fordon/arsmedeldygn ar 2040. Hastigheten langs
vagen ar 50 km/h narmast cirkulationen och 90 km/h pa
strackan. Byggbar mark inom planomradet ligger som
narmast ca 40 meter fran vagmitt.

Bullerberakningar har genomforts med Trivectors berék-
ningsprogram for vagtrafikbuller. Berédkningarna visar att den
ekvivalenta ljudnivan uppgar till ca 54 dBA 40 meter fran
vagmitt, vid ett trafikflode pa 2090 fordon/dygn och vid en
skyltad hastighet pa 90 km/h. Vid ett flode pa 2700 fordon/
dygn uppgar den ekvivalenta ljudnivan till ca 55 dBA.
Ekvivalenta riktvarden beddms déarmed klaras for samtliga
fasader och vaningsplan da riktvardet ar 60 dBA.

Maximalnivaer utomhus uppgar till ca 70 dBA. Riktvardet
45 dBA maximalniva inomhus nattetid bedoms klaras genom
naturlig fasaddampning.

Egna uteplatser planeras inte i anslutning till varje lagenhet.
Mojlighet bedéms finns att anordna gemensam uteplats som
klarar gallande riktvarden.

Ett planeringsdokument Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett
planperspektiv — Riktlinjer har tagits fram av Malung-Séalens
kommun i samrad med Lansstyrelsen. Dokumentet syftar till
att fungera som underlag saval vid kommunens hantering av
detaljplaner i Salenfjallen samt vid Lansstyrelsens gransk-
ning av dessa planer. | dokumentet anges riktlinjer for olika
delomraden. For varje aktuell detaljplan ska omradestyp
definieras.
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Riktlinjerna ar inte juridiskt bindande utan ar avsedda som
vagledning hur detaljplanearbetet ska hanteras i kommunen.

Planomradet ligger i Lindvallen inom omrade Typ 7 i
Vattenforsorjning i Sélenfjallen ur ett planperspektiv — Rikt-
linjer. For detta omrade anges féljande:

Omradet forsorjs med enskild vattentakt dar nagra problem
med vattentillgang eller vattenkvalitet ej pavisats. Kommunalt
Overtagande planeras.

Sa snart utbyggnad av nytt vattenverk i Séalens by skett enligt
VA Oversikt Sélenfjllen, ska Lindvallens verksamhets-
omrade i sin helhet anslutas till allmén vattenforsorjning.

Som grund for ett samlat stallningstagande nar det galler
utbyggnader i Lindvallenomradet innan anslutning till allman
vattenforsorjning sker, ska en "lokal risk- och sarbarhets-
analys” med kapacitetsberakningar goras for samtliga be-
fintliga vattentakter i hela verksamhetsomradet. S& snart
sadan gjorts och godkants, géller att planlaggning far
genomfdras i normal omfattning.

En risk- och sarbarhetsanalys for Lindvallens vattentakter
har under vintern 2012/2013 tagits fram och som godkants
av kommunen.

Bebyggelse i naromradet ar anslutet till Lindvallens egna
vattenledningsnat. Avsikten &r att omradet ska inga i
kommunalt verksamhetsomrade for vatten.

Befintlig bebyggelse inom planomradet har anslutits till det
nya kommunala vattenverket i Salens by. Ny bebyggelse
inom planomradet kan enligt VAMAS ocksa anslutas.

Vattenforbrukningen for ny bebyggelse som foreslas inom
planomradet bedoms uppga till 18 m® per medeldygn under
hogséasong.

Sélfjallets reningsverk fick 2009 ett fornyat tillstand som
géller fér en maximal belastning motsvarande 36 000 pe och
2500 kg BOD7. Det kommunala VA-bolaget VAMAS har
nyligen pabdrjat processen for anstkan om ett nytt tillstand
samt en utbyggnad av reningsverket. VAMAS gjorde 2018-
03-31 en matning pa den faktiska belastningen pa Salfjallets
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reningsverk. Matningen gjordes under pasken 2018, en av
de hogst belastade tidpunkterna pa aret. Matning visade att
verket belastades motsvarande ca 27 880 pe.

Mellan sista mars 2018 och idag har det antagits ett antal
detaljplaner i Malung-Séalens kommun. Det finns aven detalj-
planer som inte &r fullt utbyggda. Sammanlagt berdknas
antagna detaljplaner samt outbyggda detaljplaner kunna
motsvara en belastning pa ca 4170 pe. Om alla detaljplaner
som ar antagna skulle byggas ut skulle detta innebéra en
avloppsbelastning pa 32 050 pe de fa dagar om aret verket
belastas som mest.

Detta planforslag bedoms motsvara en avloppsbelastning pa
7,5 kg BOD7 per dygn (108 pe) vid full utbyggnad. Séalfjallets
reningsverk bedoms ha kapacitet for att ta emot spillvatten
fran en utbyggnad av féreslagen detaljplan.

VAMAS ager spillvattenledningsnatet fram till fastighets-
granser i omradet.

En VA-karta finns framtagen av Mavacon AB daterad 2019-
03-18.

Dagvatten Dagvatten fran bostadsmarken ska tas om hand inom egen
fastighet i sa stor utstrackning som mojligt och det dagvatten
som eventuellt lamnar fastigheten ska vara rent.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhéndertagande av
dagvatten eftersom planomradet inte innehaller hardgjorda
ytor och omges av naturmark. Vagar och parkeringar inom
planomradet planeras vara grusbelagda vilket mojliggor
infiltration av dagvatten.

Underjordiska ledningar Inom planomradet finns u-omraden utlagda for befintliga VA-
(u) ledningar. Exploattren ar ansvarig att se till att lednings-
ratter/servitut bildas inom omradet.

El Omradet kommer att anslutas till Malungs Elnét AB: s nat.
En transformatorstation finns utbyggd vaster om raddnings-
stationen, soder om planomradet.
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Véarme Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor fore-
tradesvis ske med vattenburna system. Om mojligt bor
flexibla uppvarmningssystem anpassade till férnyelsebar
energi anvandas. Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 §
ska samtliga verksamheter hushalla med energi. | forsta
hand ska férnybara energikéllor anvandas.

Avfall (Ea1) Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Ett
omrade for atervinningsstation (E1) har utlagts i planomra-
dets sodra del.

Brandskydd Planomradet ligger inom mindre an 10 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i samband
med bygglov och bygganmalan. | dvrigt ska det omarbetade
avsnittet, 5, i Boverkets byggregler beaktas vad géaller bygg-
nadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

BEHOVSBEDOMNING Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som
anges i MKB-forordningens bilaga 3. Daremot omfattar
kommande detaljplan mark som tas i ansprak for verksamhet
som réknas upp i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL),
dvs sammanhallen bebyggelse. Bedémning om behov av
miljdbeddmning fér kommande detaljplan ska darfér goras
med beaktande av kriterierna i MKB-forordningens bil. 4.

Omradets egenskaper Planomradet ar belaget norr om raddningsstationen i
Lindvallen.

Planomradets norra del dar tillfartsvagen planeras utgors av
Oppen flack myrmark.

Planomradets sddra del &r flackt och sluttar svagt at oster.
Befintlig bostadsfastighet foreslas 6kas nagot norrut och
osterut inom mark bevuxen med mestadels medelalders tat
granskog gransande till myrmark.

Fastigheten Vastra Salen 5:554 ar tidigare planlagt for
bostadsandamal (B) i tva vaningar. Del av Véastra Salen
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5:512 ¢ster och sdder om Vastra Salen 5:554 ar planlagt
som naturomrade (NATUR) och lokalgata (LOKALGATA).
Ovriga delar inom planomradet &r inte tidigare detaljplane-
lagda.

Inom norra delen av Vastra Salen 5:554 har fyra lagenhets-
hus i tva vaningar nyligen uppforts motsvarande 48 lagen-
heter (ca 55 m#Igh).

Detaljplanen syftar till att mojliggéra att ytterligare bostads
hus kan byggas inom Vastra Sélen 5:554 genom att utvidga
fastigheten nagot dster- och norrut inom mark som f.n. ags
av Malung-Salens kommun, Vastra Salen 5:512. Plan-
forslaget medfér en exploatering pa ytterligare ca 36 lagen-
heter (ca 55 m#Igh).

Byggratten féreslas medge bebyggelse i tva vaningar med
en hogsta byggnadshojd pa 6,0 meter.

Del av fastigheterna Vastra Salen 5:554 (BRF Sndflingan)

och Vastra Salen 5:512 (Malung-Salens kommun) behover
tas i ansprak for att ordna tillfartsvag till nya bostader som

planlaggs i en separat detaljplan inom del av Vastra Sélen

7:186.

Inom planomradets sddra del planeras nio hus med 4 Igh/
hus med tillhgrande parkeringar inom Vastra Sélen 5:554
genom att utvidga fastigheten nagot dster- och norrut inom
mark som f.n. ags av Malung-Sélens kommun, Vastra Sélen
5:512. De tillkommande husen kommer att styckas av till en
egen fastighet.

Okningen av antalet lagenheter till foljd av nu aktuell
planlaggning beddms resultera i en 6kad trafikalstring med
ca 100-150 fordon/dygn och en 0kad VA-belastning.
Vattenforbrukning for ny bebyggelse som foreslas inom
planomradet bedoms uppga till 18 m® per medeldygn och
avloppsbelastningen till 7,5 kg BOD7 per dygn under
hogséasong.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden foér buller bedéms
Overskridas vid ett genomfdrande av planen.
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Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara
av den grad att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4:34 behdver upprattas.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planes genomférande,
for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmiljo
Inom de delar av planomradet som férslas bebyggas finns

inga utpekade naturvarden.

Boendemiljo
Planen resulterar i en 6kning av trafikalstringen i omradet

motsvarande ca 100-150 fordon/dygn.

Effekter under bygagtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta fér narboende,
framst i form av buller. Dessa stérningar bedéms bli forhall-
andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da lagenheterna ar 1agt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Tidplan

Huvudman

Genomférandetid

Markagoforhallanden

PLANBESKRIVNING
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Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under sommaren
2018 och granskning i borjan av 2019 for att kunna antas
under varen/sommaren 2019.

Kommunen ar inte huvudman for den allménna platsmarken
inom planomradet. Inom Sélenfjallen sker exploateringar i
huvudsak for fritidsandamal och darmed férenad verksamhet
varfor kommunen anser att kommunen inte ska vara huvud-
man for den allménna platsmarken.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Fastigheterna Vastra Salen 5:554 4gs av BRF Snoflingan
Lindvallen och Vastra Salen 7:186 av Dalaborgen AB.
Fastigheten Vastra Salen 5:512 &gs av Malung-Salens
kommun.
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| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden f6r
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatdren Dala-
borgen AB att teckna erforderliga avtal med berérda parter.
VA-avtal ska tecknas mellan VAMAS och exploat6r innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Del av fastigheten Véstra Sélen 5:512 (Malung-Sélens
kommun) behdver tas i ansprak for den utékning som
foreslas ske av Vastra Salen 5:554 (BRF Snoflingan) for
bostadsandamal (B).

Del av fastigheterna Vastra Sélen 5:554 (BRF Sndflingan)
och Vastra Salen 5:512 (Malung-Salens kommun) behover
tas i ansprak for att ordna ny tillfartsvag.

Avsikten ar att Dalaborgen AB ska forvarva marken fran
Malung-Séalens kommun resp. BRF Snoflingan.

Exploatéren bygger ledningar for teknisk férsorjning inom
planomradet. Dagvatten hanteras lokalt. Inget dagvattennét
planeras byggas inom planomradet.

Ny bebyggelse som planeras inom planomradet ska anslutas
till nytt kommunalt vattenverk i Salens by. Bebyggelsen ska
ocksd anslutas till kommunalt avloppsnét.

Samordning mellan exploatdren och VAMAS forutséatts ske
vad galler anslutning till kommunalt VA-n&t. Kostnadsatag-
anden, tidpunkter for olika slags anlaggningsarbeten, krav pa
ritningar, besiktningar av utférda anlaggningar m.m. forut-
satts regleras i erforderlig man i avtal mellan VAMAS och
exploatdren.

Genom férrattningar som genomfors av Lantmateriet regle-
ras inrattande av nédvandiga gemensamhetsanlaggningar.

En gemensamhetsanldggning behover bildas foér befintlig
lokalgata som redan ar planlagd vaster om raddnings-
stationen samt dess forlangning norrut inom planomradet.
Fastigheterna inom planomradet ska ha andelstal i gemen-
samhetsanlaggningen.
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Exploatoren initierar och star for lantmaterikostnader i
samband med utbyggnad av planomradet.

Fastighetsreglering behdver ske mellan Vastra Salen 5:512
som &gs av Malung-Salens kommun och Véstra Sdlen 5:554
for att mojliggora utokning av kvartersmark (B) i planomra-
det. Tillkommande bostadshus inom sodra delen av Vastra
Séalen 5:554 kommer att styckas av till en egen fastighet.

Fastighetsreglering behover ske mellan Vastra Sélen 5:554
och Vastra Salen 5:512 for att lagga allman platsmark
(GATA,) till gatufastighet (Vastra Salen 5:512).

Ledningsratt behover tillskapas for befintliga vatten- och
avloppsledningar inom planomradet. Exploatoren &r ansvarig
att se till att nya ledningsratter/servitut bildas inom omradet.

En ny grundkarta har uppréattats av Malung-Séalens kommun.
Fastighetsforteckning tillhérande detta forslag har uppréattats
av Sweco Civil. Dessa handlingar ligger som grund for
samrad och granskning.

Planforslaget har upprattats av Planeringsarkitekt MSA
Marina Fyhr pa uppdrag av Dalaborgen AB. Under
planarbetets gang har samrad skett med stadsarkitekt
Tomas Johnsson pa Malung-Salens kommun.

Mavacon AB i Falun

Marina Fyhr
Planeringsarkitekt

Instans Datum
Beslut om samrad BN 2018-04-19
Antagen MSN 2019-06-20 866
Vunnit laga kraft 2019-07-16
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